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Immobilien-Kanzlei

Da will ich wohnen SOMMERER

Bauplatz — Baulucke
in traumhafter Aussichtslage mit Panoramablick
Oberlenningen — Herrweg 35-37

Immobilienkanzlei

SOMMERER I Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen
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Sehr geehrte Damen Immobilien-Kanzlei

und Herren, Der Inhalt SOMMERER

— eine Ubersicht/Inhalt

in diesem Exposé finden Sie neben den wichtigsten
Informationen Uber lhre Traumimmobilie auch viel
Wissenswertes Uber unsere Firmenphilosophie.

Die Immobilienkanzlei Sommerer ist bekannt fiir Ihren Der Inhalt — eine Ubersicht / INhalt ..............ccooveveeeeecieeseeeeeeeeee e 3
Service und die Betreuung bei der Vermittlung von

> o e Ihre Immobilie — alle wissenswerten Details.............ooccciiiiiiiiieniie, 4
groBen und kleinen Immobilien. Wichtig ist uns, Ihnen .
. Cop Fotografien — Bauplatz ...........ccccoooiiiiiiieii e 6
auch einen kurzen Einblick in diese Sparte zu geben.
Auf einer der letzten Seiten finden Sie zusatzlich kurze Lageplan ............................................................................................... 12
Informationen Uber die Preisentwick|ung auf dem Ge- Bebauungsplan ..................................................................................... 13
brauchtimmobilienmarkt. Hier finden Sie einfach alles, 27070 [T a1 g o] 01 LTVZ=T 1 (= T 16
was Sie Uber uns und die fur Sie interessante Immobilie 011 T 17
wissen méchten. Und wenn Sie dann noch Fragen Was macht eigentlich die IK-S...........cccoieoieeeeieeeeeeeeee e, 18
haben, melden Sie sich einfach telefonisch, per Email . s . .
s Die Immobilienkanzlei stellt Sich VOr .........ccooviiiviiiiiiiieeeeeeeeeee 20
oder auch gerne persénlich! ) ]
Firmeninhaber Jochen Sommerer Besuchen Sie unsim Internet..........ccccccooooiiiiiiiice e, 22
(Dipl. Immobilienwirt) Die Immobilienkanzlei SOMMERER steht mit einer Uiber Ihr Weg — zur Immobilienkanzlei SOMMERER............ccccccoeiiieieeninen. 28

25-jahrigen Erfahrung, des Firmeninhabers Jochen
Sommerer fir Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen.
Diesem hohen Anspruch versuchen wir jeden Tag aufs
Neue gerecht zu werden. Als Bestatigung dafir erhalten
wir mittlerweile weit tber die Halfte unserer Gebraucht-
immobilien aufgrund von Empfehlungen und Referenzen.
Wir wiirden uns freuen Sie als Kunden gewinnen zu
kénnen und wiinschen lhnen viel SpaB beim Lesen!

Joche 86rﬁmérer
Mmobilienwiﬂ)
Verkauf von Immobilien ist immer auch
Vertrauenssache.
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen Uber diese wunderbare Immobilie im
Detail.

Wohnen & Leben mit fantastischem ,,Albtrauf-
Panorama“. Freuen Sie sich auf ein Grundstiick
der Extraklasse.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
wir lhnen bei Erwerb dieses Domizils die tbliche Nachweis-
bzw. Vermittlungsprovision in H6he von 5% zzgl. Mehrwert-
steuer aus dem Kaufpreis in Rechnung stellen werden. Fallig
nach notarieller Beurkundung. Des Weiteren erfolgen die
Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer geméaB der vom
Verkaufer erhaltenen Auskiinfte, insbesondere Objektanga-
ben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist nicht verpflichtet,
solche Angaben auf Vollstandigkeit und Richtigkeit zu prifen.
Dies gilt z.B. fir Flachenangaben, Ausstattung, Alter, Bauge-
nehmigung. Ist die Immobilienkanzlei Sommerer beauftragt,
den angemessenen Marktwert zu berechnen, geschieht dies
nach aktueller Markterfahrung und nicht nach ,Gutachter-
Regeln®. Die Haftung der Immobilienkanzlei Sommerer be-
schrankt sich auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

Art des Grundstiickes:

GroBe des Bauplatzes:
Baufenster (bebaubare Flache):
m?/Preis fur den Bauplatz:
Bebaubar nach:

Geschosse:

Wohngebiet:

GRZ - Grundflachenzahl:

GFZ - Geschossflachenzahl:
Dachart:

ErschlieBungsstatus:

Bodenrichtwert der Gemeinde Lenningen

Kaufpreis:

4 ,
—

Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Bauplatz (ohne Bauzwang)
1.151 m2

21 m (Breite) x 16 m (Tiefe)

€ 259,--

Bebaungsplan (siehe Seite 14)
1+UG

WR = reines Wohngebiet

0,3

0,4

SD = Satteldach 25-30°

voll erschlossen

€ 240,-- / m? (Stand 31.12.2013!)

€ 299.000,-- VB
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Immobilien-Kanzlei

Fotografien SOMMERER

— Bauplatz

Griine Oase - Alptraufpanorama

Grenzenlos groB3 wirkt das gesamte Grundstiick. Ideal ist die
Médglichkeit der baulichen Ausnutzng mit einem représentativen
Einfamilienhaus mit ELW. Wo kann man das Heute noch?
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Immobilien-Kanzlei

Fotografien SOMMERER

— Bauplatz

Griin, griin, grin ...

... egal in welche Richtung man schaut.
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Immobilien-Kanzlei

Fotografien SOMMERER

— Bauplatz

Zugang zum Grundstiick ....

... das Grundstuick ist derzeit Uber Stufen gut begehbar.
Viel SpaB bei der Besichtigung !!
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Immobilien-Kanzlei

Lageplan Bebauungsplan SOMMERER
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Immobilien-Kanzlei

Bebauungsplan SOMMERER
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Bodenrichtwerte Stadt Lenningen Luftbild SOMMERER
Stand 31.12.2013
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Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

WAS MACHT EIGENTLICH DIE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)?

EXPERTISE

Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB3, worauf
geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fiir den Verkauf
vorbereitet.

fGhrer:
TRANSPARENZ IMMOBILIEN . pad und um Immabilien
. d um Immohilien
Informationen bewerten : . L5 g
und nach Wichtigkeit -

FILTERN und
PRIORISIEREN.

STETS AKTUELL

Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten

Services, wie diverse MARKT- m
NAVIGATOREN, um immer die

AKTUELLSTEN DATEN fur die

Vermarktung zu verwenden.

TIMING
Die IK-S kennt die MARKT- KREATIVITAT

SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei genau, : Die IK-S ist eine |DEENSCHM|EDE,
wann man KAUFEN UND indem wir aufzeigen, welche Méglich-
VERKAUFEN muss. * keiten in der Immobilie stecken und

~ wie man diese baulich entwickeln

sowie NUTZEN kann.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-

kraftige ANZEIGEN bei ver- Beschaffung aller not-
schiedenen Internetplatt- wendigen UNTERLAGEN,

formen und Immobilienpor- die fir den Verkauf un-
talen ein und schafft so die erlasslich sind, wie z.B.
richtige AUFMERKSAMKEIT der ENERGIEAUSWEIS.
far ihr Objekt.

LOSUNGEN

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch
in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT
zur Seite.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck » (07021)976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 19



Die Immobilien-Kanzlei
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Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

SOMMERER stellt sich vor

Wir sind taglich fur Sie da. Herr Jochen
Sommerer und Frau Melanie Feuerabend.
Um den immer komplexeren Immobilien-
markt fUr Sie zu durchleuchten, arbeiten
wir mit modernster Technik, sowie Soft-
ware und hochster Motivation. Schon
die kleinsten Schwankungen der Zinsen
und Preisentwicklung werden bei uns
taglich registriert und entsprechend in
die Beratung mit einbezogen.

Vertrauen beim Kauf

Wichtige Informationen liefert uns hierbei
das Internet. Wir stehen Ihnen gerne bei

allen Fragen rund um lhre Immobilie zur

Verfigung.

DER RICHTIGE ANSTOSS FUHRT MIT DEM
RICHTIGEN KNOW-HOW ERFOLGREICH ZUM ZIEL!
Wir sind bereit fur die Zukunft!
Sind Sie es auch?

- 2 % & & &

oder Verkauf |hrer Immobilie

Aufgrund unserer Uiber zwanzig jahrigen Erfahrung Durch diese Vorgehensweise stellen wir sicher,

im Vermitteln von Immobilien im GroBraum

Kirchheim, Nartingen, Wendlingen und
dem dazugehoérigen Umland kénnen
Sie sich sicher sein von uns, als
eine feste und bekannte Markt-
gréBe welche fiir Kompetenz
und Vertrauen steht, profitie-
ren Sie sowohl als Verkaufer
wie auch als Kaufer gleicher-
maBen! Fir Sie erstellen wir
von jeder Immobilie vorab ein
unabhéngiges Gutachten. Erst
anschlieBend stellen wir lhre
Immobilie zum tatsachlichen
Marktwert ins Angebot.

VORTEIL
LIEGTKLAR |
AUF DER HAND! langjéhrige Erfahrung und fundiertes

dass Sie in einem Uberschaubarem Zeitrahmen -
den tatsachlichen Marktwert Ihrer Immobilie
erhalten und so keine Kompromisse einge-
hen mussen! Wir garantieren lhnen mit
diesem System aber auch, dass Sie als pr- .
Kaufer auf der sicheren Seite stehen. Uberzeugen Sie sich selbst!

Denn Sie erwerben keine Immobilie Unsere Kunden “egen uns am Herzen

zu Uberzogenen Preisen! Solch einen . . . .
Kundenservice finden Sie nicht und was diese (iber uns schreiben, kdnnen

Uberall. Standige Marktprasenz, Sie auf unserer Internetseite einsehen!

Fachwissen zeichnet uns aus. Ein WWW. ik'S- eu

Partner, welcher Sie bei der kom-
pletten Abwicklung bis tber den
Notarvertrag hinaus begleitet.
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Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Besuchen Sie uns im Internet

Mir wird unser Haus

Bereits seit Sommer 2000 sind wir selbstverstandlich in Facebook rund um die Immobilie B
auch online fir Sie als unsere Kunden erreichbar. Neben informieren. lhr Objekt wird zudem in nun dOCh Zu gro .
unserem Webauftritt, den Sie unter www.ik-s.eu finden, den bekanntesten Immobilien-

kénnen Sie sich aktuell Gber viele Angebote und ausge- portalen im Internet prasentiert und

wéhlten Informationen auf unserer Unternehmensseite ist somit allen Usern zugéanglich.

Dann rufen wir jetzt
Herrn Sommerer
an, der macht das

fur uns!

UMSERL WOHNUNGEN

e RV T
Imerabiis e AN Sommare
-umw
e ——

L GEf) M oSl il Sormanss i M ABAS. IIEMen SR nodh kil for Facibodk,
il i)

200 |

Besuchen Sie uns unter
www.ik-s.eu — es lohnt sich!

Unser Serviceangebot fir Sie ist uns wichtig!

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck

Die tagliche Aktualisierung unserer Website | e » i
und die Pflege unserer Facebook Unterneh- e ?\
mensseite im Internet ist selbstversténdlich. N oy B -
a0 oo b e e e e ) Tel.: (07021)9769 -40

Als Verkaufer werden Sie erstaunt sein, wie
schnell Ihre Immobilie im Internet prasent ist! ileo
Oder auf unserer Unternehmens- VIVEVY:ikCs €U

seite in Facebook unter email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanziei www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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Preise fur Gebraucht-Immobilien
— Aufwartstrend am Wohnungsmarkt

) Seit 2006 ist die Eigenheimzulage bereits weggefallen
RO - = und dennoch konnte der erwartete Einbruch auf dem

. Immobilienmarkt bis heute nicht festgestellt werden.

So sind gebrauchte Einfamilienhduser und Doppelhaus-
héalften nach wie vor stark nachgefragt.

Ein tatsachlicher Marktpreis einer Immobilie hat jedoch
viele Einflussfaktoren. So spielt die Art der Immobilie
(Eigentumswohnung, Doppelhaushalfte, Einfamilienhaus,
Villa, usw.) sowie die Region (Ballungsgebiet, gute Ver-
kehrsanbindung, l&ndlich, usw.) aber auch die Wohnlage
(ruhig gelegen, an einer DurchgangsstraBBe gelegen, in
Bahnniahe oder in Industriegebietsnahe) eine groBe Rolle.
Der Wohnraumbedarf von Eigentumswohnungen in guter
Wohnlage und kleinen Wohneinheiten, sowie Reiheneck-
hausern, Doppelhaushalften und auch Einfamilienhausern
ist dennoch ungebrochen.

Die Zinsen stagnieren auf historischen Tiefstdnden, und
daran wird sich vorrausichtlich in ndchster Zeit auch
nichts dndern. Die Konjunktur wird sicher weiter anziehen,
was ein weiteres Steigen der Immobilienpreise zur Folge
haben wird.

Ein idealer Zeitpunkt um Ihre Wunschimmobilie zu
erwerben und in eine sichere und entspannte Zukunft
ohne Mieterh6hungen zu schauen!

Warten Sie nicht — sondern handeln Sie.

Deshalb: Immobilienkauf nicht
weiter aufschieben!

Immobilienpreise

Gebrauchtimmobilienpreise sind sehr

400

starken Schwankungen unterworfen.
Der nebenstehenden Grafik kdnnen

Sie entnehmen, wie ein wirtschaftlicher P
Aufschwung (Anfang der 80er Jahre) oder \

ein groBer Wohnraumbedarf (siche 1989- /
1994) dazu flihrt,dass die Preise Uber-

proportional steigen. Hingegen finden /
Sie in Rezessionsphasen (z.B. Mitte der - \

80er Jahre) oder in Zeiten eines starken
Uberangebots (ab 1994/1995), wieder 10

erhebliche Preiskorrekturen. Seit 2008
jedoch gehen die Immobilienpreise,

TTTTOTTTTOT TTT TIOoT T 1T
1995 2000 2

TT TOT T ITOoT T I TOoTT Tl
005 2010 2011 2012 2013 20

TTTT TTTT
1985 1990 014 20

landesweit durch die Decke und eine
Beruhigung ist nicht in Sicht.
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lhre mOgliche Finanzierung

Die Hypothekenzins-Entwicklung

€<=
5
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Unsere Beratung in Sachen Finanzierung ist uns schon
immer sehr wichtig gewesen. Eine ausfihrliche Finanz-
analyse erstellen wir lhnen deshalb schon beim ersten
Beratungsgesprach. Hierbei mdchten wir Sie ganz direkt,
offen und ehrlich beraten. Mit Hilfe der Angaben ihres
monatlichen Nettoeinkommens, ihres Eigenkapitals und
dem entgegengerechneten Aufwanden sowie die Anga-
ben des Zinses und der Héhe lhrer gewiinschten Tilgung
kdénnen wir eine realistische und sichere Obergrenze fir
Ihre Finanzierung festlegen. Aktuelle Férdermdglichkei-
ten, Zugangsvoraussetzungen und Bedingungen kdnnen
wir lhnen genauso nennen wie fundierte Kenntnisse Uber
ausgewahlte und seriése Finanzierungspartner.

Auch unter dem Risiko der Arbeitslosigkeit oder Berufs-
unféhigkeit besteht die Méglichkeit, den finanziellen
Ausfall tber eine Versicherung abzudecken. Hierzu
informieren wir Sie auch sehr gerne!

Rufen Sie uns doch einfach einmal an, oder

melden Sie sich persénlich in der MetzgerstraBe 5 in
Kirchheim unter Teck.

Zinsfestschreibungszeit
10 Jahre

Durchschnitt 10-Jahres-
Konditionen
8,09%
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Derzeit liegen die Angaben bei ca. 6,2% unter dem langjahrigen
Durchschnittswert. Eine weiter anziehende Konjunktur wird einen
raschen Anstieg der Immobilienpreise mit sich ziehen.

Eine Immobilie — Investition in lhre Zukunft und Schutz lhres Kapitals / Vermogens.
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Wahrend WIr |lhre Immobilie
verkaufen, kiimmern Sie sich

um die wichtigen Dinge!

Rufen Sie uNns an.

Immobilien-Kanzlei 07021-97 69 40
SOMMERER www.ik-s.eu




lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare
Immobilie? Dann melden Sie sich doch
einfach zu folgenden Offnungszeiten
telefonisch oder persénlich an und ver-
einbaren Sie gleich einen Besichtigungs-
termin! Wir freuen uns auf Sie!

Unsere Biiro Offnungszeiten
Mo, Di, Do & Fr
09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit
Mo - Fr
07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Fax: (07021) 9769 - 50

Mobil: (0171) 5720809
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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