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barrierefrei und rollstuhlgerecht ggﬁ'ﬁ‘gﬁ”&'ﬂ
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In unwiderstehlicher Stadtlage

LimburgstraBe 3 — 73230 Kirchheim/Teck

I(S ‘ T Uber viele Jahre ein Garant

SOMMERER Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen




Sehr geehrte Damen
und Herren,

in diesem Exposé erhalten Sie nicht nur alle relevanten
Informationen zu lhrer Wunschimmobilie, sondern auch
einen Einblick in unsere Werte und unsere Arbeitsweise.
Die Immobilienkanzlei Sommerer begleitet seit Gber 30
Jahren erfolgreich die Vermittlung von Wohn- und Anlage-
immobilien jeder GréBenordnung. Unser Anspruch ist es,
den Verkaufs- oder Kaufprozess fiir Sie effizient, transparent
und angenehm zu gestalten. Persdnliche Beratung,
fundierte Marktkenntnis und individuelle Betreuung

stehen dabei im Mittelpunkt. Auf den letzten Seiten finden
Sie auBerdem kompakte Informationen zur aktuellen Preis-
entwicklung im Gebrauchtimmobilienmarkt — damit Sie
bestens informiert sind. Kurz gesagt: Hier erfahren Sie alles
i Wichtige Uber die Immobilie und Uiber uns. Sollten dennoch
Fragen offenbleiben, sind wir jederzeit gerne fiir Sie da -
telefonisch, per E-Mail oder persdnlich.

Mit Gber 30 Jahren Erfahrung steht Inhaber Dipl. Immobilien-
wirt Jochen Sommerer fir fachliche Kompetenz, Integritat
und nachhaltige Kundenbeziehungen. Dass ein Grofteil
unserer Immobilienauftrdge aus Empfehlungen resultiert,
verstehen wir als besondere Auszeichnung und Vertrauens-
beweis.

Wir freuen uns darauf, auch Sie begleiten zu dirfen — und
winschen Ihnen ein/eiﬁformative und inspirierende Lektire.
el A

//

o
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e s g mmonilenwr
Verkauf von Immobilien ist immer auch
Vertrauenssache.
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Informationen
liber diese wunderbare Immobilie im Detail.

Eine interessante Gelegenheit flr Eigennutzer oder
Kapitalanleger. Barrierefrei & rollstuhlgerechte

EG Wohnung in toller Stadtlage von Kirchheim,
nur wenige Meter von der FUZO entfernt.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
wir lhnen bei Erwerb dieses Domizils die Uibliche Nachweis-
bzw. Vermittlungsprovision in H6he von 4,0% zzgl. Mehrwert-
steuer aus dem Kaufpreis in Rechnung stellen werden.
Fallig nach notarieller Beurkundung. Des Weiteren erfolgen
die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer gemaR der
vom Verkaufer erhaltenen Auskiinfte, insbesondere Objek-
tangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist nicht ver-
pflichtet, solche Angaben auf Vollstéandigkeit und Richtigkeit
zu prifen. Dies gilt z.B. fir Flachenangaben, Ausstattung,
Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei Sommerer
beauftragt, den angemessenen Marktwert zu berechnen,
geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und nicht nach
~Gutachter-Regeln“. Die Haftung der Immobilienkanzlei
Sommerer beschrankt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Immobilientyp:
Wohnflache:
Baujahr:
Objektzustand:
Heizungsart:
TG-Stellplatz:

Kellerraume:

Hausgeld / Betriebskosten / mtl:

Instandhaltungsrticklage/mtl.:
Rucklagenbestand:
Miteigentumsanteile:
Grundsteuer / jahrlich:
Energiekennziffer:

Bezugsfrei:

Kaufpreis:

Nutzung seither

Nutzung heute

-(S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Mehrfamilienhaus

ca. 102 m?

1988

gepflegt baujahrstypisch, sofort verflgbar
Gas-Zentralheizung

optional 2 TG-Platze (kein Muss!)

ja

ca. € 210,83 / mtl. (im Betrieb als Arztpraxis)
€ 173,42

€ 141.990,72 zum 31.03.2024
2.339/100.000 tel

€ 146,20

101 kKWh (m?-a)

ab sofort mdglich oder nach Vereinbarung

Wohnung/Praxis € 299.000,-- (é€2.875,- /m?)
TG-Platz je € 24.500,--

Arztpraxis

Wohnung rollstuhlgerecht & barrierefrei

(ein entsprechender BeschluB der Hausgemeinschaft liegt vor)

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »
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Herzlich willkommen @

o T I ... der groBzlgige Eingangsbereich der bis-

herigen Arztpraxis bietet beste Voraussetzungen
fur eine individuelle Umgestaltung. Kunftig
l&sst sich hier ein offener, einladender Ess-

und Wohnbereich schaffen. Die vorhandene
Raumstruktur er6ffnet dabei vielfaltige
Mdglichkeiten fur eine moderne und
persdnliche Gestaltung.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

— 4

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »
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Vom Empfang zum Mittel-
punkt Ihres Zuhauses ...

Ess- und Wohnbereich entstehen, der zum
Mittelpunkt der Wohnung wird und viel Raum
fur gemdutliches Beisammensein, individuelle
Einrichtungsideen und entspanntes Wohnen
bietet.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

I ... nach der Umgestaltung kann hier ein offener
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1} 8 \ M o v ot A 5. "
= e :'.I': T L N o, 5
e LR, UGN A f - : . - '
.;“ ..-l-,'.: Y ._ - 3 ' ~ [N .'l- " g et ~ ; e 5 % i = -..."l"-u
PR ; LR - 4 = e el o
wARCYETR e ¥y . R N : " ‘:%
\ ol LT T i | i Sk e,
o R e ¥ d i RN L A £ b

bilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 9

= AR A o B

Immo



-(S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

| Flur ...

kurzen Wegen und schafft eine klare, funktionale
Raumstruktur. Nach der Umgestaltung bildet er
das einladende Entrée der Wohnung und fuhrt
harmonisch in die angrenzenden Wohn- und
Rickzugsbereiche.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

I ... der Flur verbindet die einzelnen Raume auf

Seite 11
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Wohnen ...

bietet beste Voraussetzungen fir ein
gemdutliches Wohnzimmer mit eigener TV-Zo-
ne. Mehrere Fenster sorgen flir angenehmes
Tageslicht. Hier entsteht ein Riickzugsort fur
entspannte Fernsehabende und gemuitliche
Stunden.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

I ... der helle, freundlich geschnittene Raum

.
- _';__';-_;_' ‘J. :.ﬁf _‘.' ¥ 1% ' J \
. S ¥ A '2: .,i-,? A ,ﬂ‘, 11 'I“.ﬁ:" _ﬂ_-__ il Wi i
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Flur ...

I ... die klare Raumaufteilung schafft eine ange-

nehme Orientierung und sorgt dafir, dass Wohn-,
Schlaf- und Funktionsbereiche harmonisch mit-
einander verbunden sind. Warmes Holz und helle
Wandfldchen verleihen dem Ubergangsbereich eine
freundliche und wohnliche Atmosphére.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

l‘_.;I

i

- i
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zukUnftiges Schlafzimmer

... das groBziigige und helle Zimmer bietet
beste Voraussetzungen fir ein behagliches
Schlafzimmer. Das Fenster sorgt fir
angenehmes Tageslicht und schafft eine
freundliche Atmosphére. Dank der guten
RaumgroéBe finden hier neben einem
komfortablen Bett auch ein Kleiderschrank
und weitere persdnliche Einrichtungsideen
ihren passenden Platz.

(siehe Grundriss Variante S. 35)
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Flexibler Raum fur Kinder
oder Ankleide ...

... der helle Raum mit seinen mehreren Fenstern
I bietet vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Als liebevoll gestaltetes Kinderzimmer entsteht %
hier ein freundlicher Rlickzugsort zum Schlafen, ‘
Spielen und Lernen. Alternativ lasst sich der
Raum hervorragend als groBziigige Ankleide i i
zum angrenzenden Schlafzimmer nutzen. Die ¥ EBONNEEES T RET Emwy | e
gute Belichtung und der praktische Grundriss T 1
schaffen daflr ideale Voraussetzungen.

(siehe Grundriss Variante S. 35)
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. . |
Kinderzimmer ... L

sich kunftig wunderbar als freundliches

Kinderzimmer nutzen. Das Fenster sorgt fur

angenehmes Tageslicht, wéhrend die Uber-

schaubare RaumgréBe eine gemditliche und

kindgerechte Gestaltung ermdéglicht. Hier finden s
ein Bett, Stauraum sowie ein kleiner Spiel-
oder Lernbereich ihren passenden Platz.
(siehe Grundriss Variante S. 35)

I ... der kompakte, gut belichtete Raum lasst

Seite 21



48 [hr zukUnftiges
\ Homeoffice ...

... der groBzlgige und helle Raum bietet ideale
Voraussetzungen fur ein komfortables Home-
office. Drei Fenster sorgen flir angenehmes
Tageslicht und eine freundliche Arbeits-
atmosphare. Neben einem gerdumigen
Schreibtisch finden hier auch Regale,
Stauraum und eine kleine Sitzecke ihren
passenden Platz. So entsteht ein ruhiger und
funktionaler Arbeitsplatz flr konzentriertes
Arbeiten zu Hause.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

- T
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zukunftiges Bad ...

I ... der groBzligig geschnittene Raum
|

q—.‘..- 1

bietet gute Voraussetzungen flir einen
Umbau zu einem barrierefreien oder
rollstuhlgerechten Bad.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

:Ih' "Tkm 'H

Seite 25
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Garderobe & Stauraum ...

zu einer groBzligigen Garderobe mit
praktischem Abstellplatz umgestaltet werden.
Hier finden Jacken, Schuhe und persdnliche
Gegenstande ebenso ihren Platz wie ein
Rollstuhl oder Kinderwagen. Die Nahe zum
Eingangsbereich sorgt dabei fur kurze Wege

! und eine komfortable Nutzung im Alltag.

W ] (siehe Grundriss Variante S. 35)

I ... der derzeitige Sanitarbereich kann ktinftig

LABOR

¥ iinbecher bitte hler
i ih | ; hineinstellen
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... der helle und groBzlgige Raum bietet beste
Voraussetzungen fur die Gestaltung einer
modernen, offenen Kiiche. Mehrere Fenster
sorgen flr angenehmes Tageslicht und
schaffen eine freundliche Atmosphare.

In Verbindung mit dem geplanten Ess- und
Wohnbereich entsteht hier ein kommunikativer
Mittelpunkt, an dem Kochen, Genieen und
Zusammensein harmonisch miteinander
verbunden werden.

(siehe Grundriss Variante S. 35)

=
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Gaste WC ...

... separates, gepflegtes WC mit zeitloser,
heller Ausstattung fir Ihre Géste.

4
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T1G-Platze ...

I ... 2 Stlck optional verfligbar.

¥ o
- L_‘.l § 1
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Grundriss Erdgeschoss
- 2D

Schlafen
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Flachenberechnung
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Energieausweis

EG Flache / m?

Essen ca. 21,36 m?
Flur ca. 4,19 m?
WC Gaste ca. 2,36 m2
Klche ca. 8,16 m?
Homeoffice ca. 12,95 m?
Wohnen ca. 10,52 m2
Kind ca. 7,82 m2
Kind/Ankleide ca. 11,87 m2
Schlafen ca. 14,66 m2
Bad ca. 6,07 m?

Garderobe ca. 2,78 m2

gesamt ca. 102,74 m2
abzgl 1% Putz ca. 1,03 m?
gesamt ca. 101,71 m?

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »

E N E RG I EA U SWE IS fiir Wohngebaude

gemdl den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes | ooistrermummer” St @

(oder; _Registriernummer wurde beantragl am...”)
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaude
101 kWh/(m? a)

MR s | c | D[ e [ r CHEEER
o 25 50

75 100 125 150 175 200 225 =250

111 kWh/(m? a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaude

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 101 kWh/(m? a)
Pflichtangabe flir Immobilienanzeigen

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

et Eneiriger® | snage. | EOrh | oy, | Aveiteing | Kime
von big fakior [KWh)
01.04.2015 31.03.2016 |[Erdgas H 1,1 116459,6 24861,3 91598,4 1,15
01.04.2016 31.03.2017 |[Erdgas H 1.1 120426,6 17158,8 103267,8 1,07
01.04.2017 31.03.2018 |[Erdgas H 1,1 116662,1 19361,3 97300,9 1,07
Vergleichswerte Endenergie

dgEpale | c| o | e | FCEER

o IS 50 75 100 125 180 17§ 200 325 250 .
-— aul Gebsude, in denen de Warme for Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestell

s -
ff § g gldain Energieverbrauch eines mit Fern- oder Mahwarme
beheizien Gebiudes verglichen werden, ist zu beachben,
f@é} i dags hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
g Energieverbmauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit

g .

Die modellhafl ermidtellen Vergleichswarte beziehen sich

Kassalhaizung zu ervartan ist

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadralmeter Gebdudenutzfiiche (A nach der Energiesinsparvercrdnung, die im Aligemeinen groder ist als die
Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witherungseinflusses und sich dndemden Mutzerverhbalens vom angégebenen Enengieverbrauch ab.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu

1 siehe Fulinote 1 aul Seite 1 des Energieausweises 2 gighe Fulinole 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentalis auch Leerstandszuschlage, Warmwassar- eder Kohipauschale in kv 4 EFH; Einfamilienhauws, MFH; Mehramilienhaus
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BauFinanz

FRIEDRICH LEBKUCHNER

MafBgeschneiderte Baufinanzierung
fur lhr Vorhaben

Eine Immobilienfinanzierung zahlt fur die meisten Menschen zu den
bedeutendsten finanziellen Entscheidungen ihres Lebens. Umso
wichtiger ist eine kompetente, transparente und faire Begleitung.

Wir entwickeln fiir Sie ein individuell abgestimmtes Finanzierungskonzept
— passgenau zu lhrer Lebenssituation und lhren Zielen. Ob lange Zins-
bindungen, flexible Tilgungsmodelle, Sondertilgungsoptionen oder die
Einbindung 6ffentlicher Férderprogramme: Gemeinsam finden wir die
optimale Struktur fur Ihr Vorhaben.

Durch die Zusammenarbeit mit iber 400 Bank- und Finanzierungspartnern
greifen wir auf ein breites Spektrum an Angeboten zurlick. Das verschafft
Ihnen nicht nur attraktive Konditionen, sondern spart vor allem Zeit

und Aufwand. Wir tbernehmen die Kommunikation und Verhandlungen
mit den Finanzierungspartnern, bereiten alle erforderlichen Unterlagen
professionell auf und begleiten Sie bei der Auswahl der passenden Bank.
Dabei stehen |hre Interessen jederzeit im Mittelpunkt.

Denn eine Finanzierung sollte sich lhrem Leben anpassen -
nicht umgekehrt.

Die Hypothekenzins-Entwicklung

Zeitraumruickblick 10 Jahre Sollzinsbindung 10 Jahre
4,00% ©
3,00% ©
2,00% &

1,00% &

0,00%

Friedrich Lebkichner
(BauFinanz)

Marcel Muller

Immobilien-, & Finanzierungs-Berater

=== Sollzinsbindung 15 Jahre

& O & > ;3 i &
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

[ i3 R
2022 2023 2024

Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinsséatzen der Konditionsangebote, die von unseren
Produktpartnern Uber die Interhyp AG im ausgewahlten Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines
Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fiir die vorliegende
Darstellung keinerlei Haftung Gbernehmen. Die aktuellen Zinssatze fur Ihre individuelle Baufinanzierung

erfahren Sie bei Inrem Finanzierungsberater oder lhrer Finanzierungsberaterin.

Unser Service

lhre vollstandige Zufriedenheit.
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Preise fur Gebraucht-Immobilien
— Aufwartstrend am Wohnungsmarkt

Seit 2006 ist die Eigenheimzulage bereits weggefallen und dennoch konnte
der erwartete Einbruch auf dem Immobilienmarkt bis heute nicht festgestellt
werden, ganz im Gegenteil. So sind gebrauchte Einfamilienh&duser und Doppel-
haushélften nach wie vor stark nachgefragt und die Preise explodieren férm-
lich. Ein tats&chlicher Marktpreis einer Immobilie hat jedoch viele Einfluss-
faktoren. So spielt die Art der Immobilie (Eigentumswohnung, Doppelhaus-
hélfte, Einfamilienhaus, Villa, usw.) sowie die Region (Ballungsgebiet, gute
Verkehrsanbindung, landlich, usw.) aber auch die Wohnlage (ruhig gelegen, an
einer DurchgangsstraBe gelegen, in Bahnnéhe oder in Industriegebietsnahe)
eine groBe Rolle. Der Wohnraumbedarf von Eigentumswohnungen in guter
Wohnlage und kleinen Wohneinheiten, sowie Reiheneckhdusern, Doppelhaus-
hélften und auch Einfamilienhdusern aktuell kaum zu befriedigen.

Durch den ,Ukraine-Krieg“ und die steigende Inflation steigen auch die Zinsen
seit Anfang 2022 rasant. Durch die Inflation steigen die Preise, somit wird das
Bauen von Immobilien immer und stetig teurer und teurer.

Warten Sie deshalb nicht auf bessere Zeiten, sondern kaufen Sie jetzt!!!

Schiitzen Sie Ihr hart erarbeitetes Eigenkapital vor der Inflation und der damit
einhergehenden Entwertung Ihres Kapitals und Geldvermdgen.

Warten Sie nicht und kaufen Sie jetzt; Machen Sie es wie die Profis!
Diese gehen alle raus aus dem Geldvermdgen und rein in das sichere
~Beton-Geld*“.

Deshalb: Immobilienkauf nicht
weiter aufschieben!

Immobilienpreise

Gebrauchtimmobilienpreise sind sehr
starken Schwankungen unterworfen.
Der neben stehenden Grafik kénnen Sie
entnehmen, wie ein wirtschaftlicher Auf-
schwung (Ende der Bankenkrise) oder
ein groBer Wohnraumbedarf

(siehe 2010-2022) dazu fihrt,dass die
Preise Uberproportional steigen.

Seit 2008 gehen die Immobilienpreise,
bundesweit durch die Decke.

Ob der Ukraine-Krieg die Preise etwas
beruhigen wird ist abzuwarten.

Die rasant steigende Inflation wird die
Immobilienpreise eher noch weiter

in die Hohe treiben.

Preisentwicklung
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Zwei FIRMEN - ein Ziel: lhre vollstandige Zufriedenheit.

- Immobilien-Kanzlei
BauFinanz SOMMERER
FRIEDRICH LEBKUCHNER
Personlicher Personlicher
Finanzierungsvorschlag fur KAPITALANLAGE Finanzierungsvorschlag fur EIGENNUTZUNG
2 - - 2 - -
ca. 104 m? groBBe barrierefreie Erdgeschosswohnung ca. 104 m? groBe barrierefreie Erdgeschosswohnung
LimburgstraBBe 3 - 73230 Kirchheim/Teck LimburgstraBe 3 - 73230 Kirchheim/Teck
lhr Ansprechpartner
Friedrich Lebkichner Baufinanz Telefon: 0151 - 400.978.14 Ihr AnSpreChpartner
Herr Friedrich Lebkichner E-Mail: info@lebkuechner-baufinanz.de o . .
Metzgerstr. 5 Friedrich Lebktchner Baufinanz Telefon: 0151 - 400.978.14
73230 Kirchheim unter Teck Herr Friedrich Lebklchner E-Mail: info@lebkuechner-baufinanz.de
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck
lhre Angaben
lhre Angaben
Kauf einer bestehenden Immobilie
Immobilienart: Wohnung Kaufpreis des Objektes: € 299.000,-- Kauf einer bestehenden Immobilie
Nutzungsart: Kapitalanlage Nebenkosten (*1): € 33.667,-- . ) . . )
Auszahlungsdatum: 01.12.2026 angenommenes Eigenkapital: € 132.667,-- Immobilienart: Wohnung Kaufpreis des E)bjektes. € 299.000,--
Fremdmittelbedarf: € 200.000,-- Nutzungsart: Eigennutzung Nebenkosten (*1): € 33.667,--
Auszahlungsdatum: 01.12.2026 angenommenes Eigenkapital: € 132.667,--
*1 Grunderwerbsteuer 5 %, Notar 1,5 % Makler 4,76 % Fremdmittelbedarf: € 200.000,--
*1 Grunderwerbsteuer 5 %, Notar 1,5 % Makler 4,76 %
unser personlicher Finanzierungsvorschlag - zur Kapitalanlage
unser personlicher Finanzierungsvorschlag - zur Eigennutzung
Darlehensbetrag | Sollzins- Anfangliche | Sollzinssatz/ Monatliche Ihr monatlicher
bindung Tilgung Effektiver Jahreszins Rate Gesamtaufwand
(PAngV) Darlehensbetrag | Sollzins- Anfangliche | Sollzinssatz/ Monatliche lhr monatlicher
bindung Tilgung Effektiver Jahreszins Rate Gesamtaufwand
€ 100.000 15 Jahre 2,00 % 3,99 % /4,05 % €504,17 (PAngV)
€991,67
€ 100.000 10 Jahre 2,00 % 3,85 % /3,91 % €487,50 € 100.000 15 Jahre 2,00 % 3,99 % / 4,05 % €504,17
€991,67
€ 100.000 10 Jahre 2,00 % 3,85 % /3,91 % € 487,50
Kalt-Mietertrag Ihr monatlicher Uberschuss
€1.350,- £ 13,- €/m? Praxis/mtl. € 358,33
€70,00 TG-Platz/mtl.
Die Gesamtrate dieser Finanzierung liegt bei € 991,67 monatlich.
Der Mischzins (effektiv) aller Finanzierungsbausteine liegt bei 3,98 %. Der Mischzins (effektiv) aller Finanzierungsbausteine liegt bei 3,98 %.
Sollzinsbindung Zeitspanne, fiir die im Darlehensvertrag der Sollzins festgeschrieben ist. Sollzinsbindung Zeitspanne, fur die im Darlehensvertrag der Sollzins festgeschrieben ist.
Anfangliche Tilgung Prozentanteil der regelmaBigen Riickzahlung des Darlehens bezogen auf den Darlehensbetrag. Anfangliche Tilgung Prozentanteil der regelméBigen Riickzahlung des Darlehens bezogen auf den Darlehensbetrag.
Sondertilgung Das Darlehen kann wahrend der Laufzeit in Teilen oder komplett tiber auBerordentliche Zahlungen Sondertilgung Das Darlehen kann wéhrend der Laufzeit in Teilen oder komplett tiber auBerordentliche Zahlungen
zurlickgezahlt werden. Der angegebene Prozentsatz bezieht sich auf den Darlehensbetrag. zurtickgezahlt werden. Der angegebene Prozentsatz bezieht sich auf den Darlehensbetrag.
Sollzins Zinssatz ohne Berlicksichtigung weiterer Kosten und Gebiihren. Sollzins Zinssatz ohne Berlicksichtigung weiterer Kosten und Gebuhren.
Effektivzins Zinssatz, in dem auch weitere Kosten und Gebiihren beriicksichtigt sind. Die Effektivzinsberechnung ist Effektivzins Zinssatz, in dem auch weitere Kosten und Gebdihren berlicksichtigt sind. Die Effektivzinsberechnung ist
einheitlich in der Preisangabenverordnung (PAngV) geregelt. einheitlich in der Preisangabenverordnung (PAngV) geregelt.
Mischzins (effektiv) Effektivzinssatz fiir mehrere Teildarlehen. Mischzins (effektiv) Effektivzinssatz fir mehrere Teildarlehen.
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Bonitats Auskunft

WAS MACHT EIGENTLICH DIE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)?

| SCHUFA-
== BonitatsAuskunft

19.05.2026
[&
un
i
Dies ist ein offizielles Zertifikat der H
SCHUFA Holding AG und nur echt Dlpl " JOChen UWE Som merer
mit Sicherheitsmerkmalen. geboren am 12.09.1972, Am Kegelesbach 63, 73230 Kirchheim

Zum 19.05.2026 liegen uns ausschlieBlich

TIMING positive Bonititsinformationen vor.
Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und weiB genau,
wann man KAUFEN UND

VERKAUFEN muss.

Fur die Prafung der Bonitat ist die Aktualitat der Informationen wichtig. Achten Sie daher auf das
oben ausgewiesene Ausstellungsdatum. Mit dem Verifizierungscode BAUZ-63FM-BZ9H-CH
kénnen Sie die Echtheit dieses Zertifikats innerhalb von 60 Tagen ab Ausstellungsdatum online unter

=schufa =schufa =sc

m www.meineSCHUFA.de/check Uberprifen.
U
2 . . . . .
i o Weitere Informationen zum Inhalt unserer Zertifikate finden Sie unter
KNOW-HOW 2 www.meineSCHUFA.de/bonitaetszertifikat.
Beschaffung aller not- !
wendigen UNTERLAGEN,
die flir den Verkauf un- BAUZ-63FM-BZOH-CH
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS. g
n
i
E SCHUFA Holding AG - Kormoranweg 5 - 65201 Wiesbaden - Tel.: 0611 - 92780 - www.meineSCHUFA.de
Vorsitzender des Aufsichtsrats:  Vorstand: Tanja Birkholz (Vorsitzende), SCHUFA Holding AG e Sitz Wiesbaden
.E Christian Polenz Dr. Klaus Kolitz HRB 12286 Amtsgericht Wiesbaden
ra

[T ST ———

SOMMERER
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Premium Partner seit Jahrzenten

| IMMOBILIEN
_ Der Marktflhrer:
i Dl Ne. 1 rund am immobillen

Scout24

Exzellent
.

49

100% der Verkdufer empfehlen Sie weiter
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Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich vor

j

Wir sind t&glich personlich fir Sie im Einsatz:
Jochen Sommerer, Melanie Feuerabend, Friedrich
Lebkichner und Marcel Muller.

Der Immobilienmarkt entwickelt sich heute schneller
denn je. Um lhnen jederzeit eine prazise und markt-
gerechte Beratung zu gewabhrleisten, arbeiten wir mit
innovativer Technologie, professionellen Software-
I6sungen und einer konsequent datenbasierten
Analyse. Zinsbewegungen und Preisverédnderungen

beobachten wir laufend und integrieren diese unmittelbar
in unsere strategische Einschétzung. Digitale Informa-
tionsquellen und aktuelle Marktdaten unterstitzen uns
dabei, Trends frihzeitig zu erkennen und Chancen realis-
tisch einzuschéatzen.

Ob Kauf, Verkauf oder Bewertung: Wir stehen lhnen mit
Fachwissen, Engagement und persdnlicher Beratung
jederzeit zur Verfigung.

Wir sind bereit fur die Zukunft!

' i ?
Vertrauen beim Kauf Sind Sie es auch’

oder Verkauf lhrer Immobilie

Seit 3 Jahrzenten vermitteln wir erfolgreich

Immobilien im Umkreis von 20 km um Kirchheim/Teck.
In dieser Zeit haben wir uns als etablierte und verléss-
liche GréBe am regionalen Immobilienmarkt

positioniert und gehdren deshalb
zu den ,,big five* der Immobilien-
makler in und um Kirchheim/Teck RTEI l
AUF DER HAND! }
mit einem unbezahlbaren Netzwerk

— mit einem klaren Anspruch an
an kompetenten Fachpartnern rund

Kompetenz, Transparenz und
um das groBe Thema ,Immobilie”.

Zeitrahmens den tatsachlichen Marktwert erzielen —
ohne unnétige Preisabschlédge oder langwierige Ver-
marktungsphasen. Gleichzeitig schaffen wir fir K&u-
fer ein hohes MaB an Sicherheit: Eine objektive
Bewertung schitzt vor Uberhdéhten Kaufprei-
sen und sorgt fur Transparenz im gesam-
ten Entscheidungsprozess.Unsere kon-
tinuierliche Marktprasenz, tiefgehende
regionale Expertise und langjahrige Ver-
handlungserfahrung bilden das Fun-
dament unserer Arbeit. Wir begleiten
Sie professionell durch den gesamten
Vermittlungsprozess — von der ersten
Beratung Uber die Vertragsverhandlun-
gen bis hin zur notariellen Beurkundung
und darlber hinaus. Ein verlass-
_licher Partner an lhrer Seite - en-
gagiert, erfahren, persénlich und

Vertrauen. Von dieser Erfahrung
profitieren Verkéaufer und Kéufer
gleichermaBen. Fur Eigentimer
erstellen wir zundchst eine fun-
dierte und unabhangige Markt-
wertermittlung. Auf dieser Basis
positionieren wir Ihre Immobilie
realistisch und marktgerecht.
Dieses strukturierte Vorgehen
stellt sicher, dass Sie in-
nerhalb eines planbaren

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Jochen Sommerer ist nicht nur ein ausgewiesener und
renommierter Immobilienexperte im Raum Kirchheim/
Teck, sondern auch ein Mensch mit Leidenschaft,
Personlichkeit und Ausstrahlung.

Neben seiner Tétigkeit in der Immobilienbranche widmet
sich der Uber 50-Jahrige mit groBer Begeisterung der
Kulinarik. Als ambitionierter Hobbykoch begeistert er seit
vielen Jahren Familie und Freunde mit Kreativitat, Prazi-
sion und Gespdr fir besondere Geschmackserlebnisse.

Ihr Makler mit besonderem
Geschmack!
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Im Marz 2020 wurde dieses Talent auch einem bun-
desweiten Publikum bekannt: Als Teilnehmer der Stutt-
garter Runde des VOX-Formats ,Das perfekte Dinner”
Uberzeugte er mit seinem Menl und sicherte sich den
Wochensieg. Seitdem gilt er auch Uberregional als
suberzeugender Hobbykoch aus Stuttgart mit sehr
feinem Geschmack.“

Ein Engagement, das zeigt: Leidenschaft, Anspruch
und Detailgenauigkeit préagen nicht nur seine Kiiche,
sondern auch seine Arbeit als einer der erfolgreichsten
Immobilienmakler in der Region.

Im Sommer 2020 verodffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
flr jedermann.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 49




Besuchen Sie uns im Internet

Seit dem Jahr 2000 sind wir selbstverstandlich auch
digital fiir Sie prasent. Uber unsere Website www.ik-s.eu
erhalten Sie jederzeit Zugriff auf aktuelle Immobilienan-
gebote sowie umfassende Informationen rund um unsere
Leistungen.

Dariber hinaus informieren wir Sie auf unseren Unterneh-
mensprofilen bei Facebook und Instagram regelmaBig
Uber neue Objekte, Markttrends und relevante Themen
aus der Immobilienwelt.

Ihre Immobilie prasentieren wir zudem auf den flihrenden
Online-Immobilienportalen, um eine maximale Reichweite
und optimale Sichtbarkeit zu gewéhrleisten. So stellen
wir sicher, dass lhr Objekt einer breiten und qualifizier-
ten Zielgruppe zugénglich ist — schnell, transparent und
effizient.

Besuchen Sie uns unter
www.ik-s.eu — es lohnt sich!

Ein hochwertiger und zeitgemaBer Service ist fir uns
selbstverstédndlich. Deshalb aktualisieren wir unsere

Website téglich und pflegen unsere Unternehmensprofile
auf Facebook und Instagram kontinuierlich mit aktuellen

Inhalten. Als Eigentiimer profitieren Sie von unserer
effizienten digitalen Vermarktung: lhre Immobilie wird
innerhalb kirzester Zeit professionell aufbereitet und
online prasentiert — sichtbar, zielgerichtet und mit
maximaler Reichweite.

Schauen Sie sich unsere Exposes an; daran erkennen
Sie den Unterschied und die Leidenschaft deutlich
welche uns von allen anderen unterscheidet.

Nicht umsonst haben unsere Exposes das Pradikat
»einzigartig im Kreis“, und darauf sind wir stolz.

Seite 51
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Oder auf unserer Unternenmens-
seite in Facebook unter
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

und Instagram unter
httos.//www.instagram.com/
immobilienkanzlei.sommerer
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Unsere Bewertungen: Scout24

Prasentation der Immobilie: Xk 3 X X >k (4,9)

Kompetenz: O A >k (4,9)
Beratung: > ok >k Xk >k (4,9)
Kauf-/Mietpreiserzielung: >k (4,9)

Gesamtbewertungen Verkaufer (39)
XKk k> (4,9)

EXZELLENT
100% empfehlen uns weiter!

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE

VERKAUFEN ?

Rufen Sie uns an.

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021)9769-40
www.ik-s.eu

email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt) -



lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?
Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden

Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

Unsere Biiro Offnungszeiten
Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit
Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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