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Einzelhandelsflache in top Lage SOMMERER
ca. 105 m? Ladenflache

FuBgangerzone mit héchster Kaufkraft!
historische Fachwerkstadt — wunderschon
Max-Eyth-Str. 21 - 73230 Kirchheim/Teck
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-( Immobilien-Kanzlei Uber viele Jahre ein Garant
I S ‘ SOMMERER

Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen
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Sehr geehrte Damen Der Inhalt
und Herren, — eine Ubersicht/Inhalt

in diesem Exposé erhalten Sie nicht nur alle relevanten
Informationen zu lhrer Wunschimmobilie, sondern auch
einen Einblick in unsere Werte und unsere Arbeitsweise.
Die Immobilienkanzlei Sommerer begleitet seit Gber 30

Jahren erfolgreich die Vermittlung von Wohn- und Anlage- Der Inhalt — felne Uberélcht /Inhalt........... B 3
immobilien jeder GréBenordnung. Unser Anspruch ist es, Ihre Immobilie — alle wissenswerten Details...............ccooooiiiiiie 4
den Verkaufs- oder Kaufprozess fiir Sie effizient, transparent Fotografien — AuUBENANSIChL..........ccuuiiiiiii e 6
und angenehm zu gestalten. Persdnliche Beratung, Fotografien — Ladenflache...........cccooiiiiiiii e 8
fundierte Marktkenntnis und individuelle Betreuung GrundriSS — 2D . 16
st'ehen dabei im Mittelounkt. Auf Qen letzten Seiten fmdep Wirtschaftsstandort Kirchheim unter Teck ..........coooviiiiiiniiiien, 18
Sie auBerdem kompakte Informationen zur aktuellen Preis- .

entwicklung im Gebrauchtimmobilienmarkt — damit Sie Luftbild ........ R s 21
bestens informiert sind. Kurz gesagt: Hier erfahren Sie alles Was macht eigentlich die IK-S..........cccooiiiiiii e 22
Wichtige Uber die Immobilie und Uber uns. Sollten dennoch Die Immobilienkanzlei stellt Sich VOr..........cccccooviiiiiiii 24
Fragen offenbleiben, sind wir jederzeit gerne flir Sie da - Besuchen Sie uns im Internet...........ccocoeoviiiiiiicnc 26
telefonisch, per E-Mail oder personlich. Ihr Weg — zur Immobilienkanzlei SOMMERER ..........c..cocoovvevivseenans 28

Mit Gber 30 Jahren Erfahrung steht Inhaber Dipl. Immobilien-
wirt Jochen Sommerer flr fachliche Kompetenz, Integritat
und nachhaltige Kundenbeziehungen. Dass ein Grofteil
unserer Immobilienauftrdge aus Empfehlungen resultiert,
verstehen wir als besondere Auszeichnung und Vertrauens-
beweis.

Wir freuen uns darauf, auch Sie begleiten zu dirfen — und
wulnschen Ihnen eine informative und inspirierende Lektlre.

i .

—~ Jochen Sommierer

Firmeninhaber Jochen Sommerer . - .
(Dipl. Immobilienwirt (Dipl. Immobilienwirt)

Vermietung von Immobilien ist immer
auch Vertrauenssache.

- - ;-f:
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen Uber diese wunderbare Immobilie im
Detail.

Zentrale Ladenflache mit groBen Schaufenstern
und sehr hoher optischer Frequenz.

Ideal fur Einzelhandel, Optiker, Horgeréate-
akustiker, Juwelier, Massage & Yoga,
Gesundheitsbranche, Kosmetik & Beauty, etc.

Rufen Sie uns an, oder vereinbaren Sie gleich
einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass wir
lhnen bei Anmietung dieses Domizils die Ubliche Nachweis-
bzw. Vermittlungsprovision in Héhe von 3 Monatskaltmieten
zzgl. MwSt. in Rechnung stellen werden. Fallig nach Un-
terzeichnung des Mietvertrages. Des Weiteren erfolgen die
Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer gemaB der vom
Vermieter erhaltenen Auskiinfte, insbesondere Objektanga-
ben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist nicht verpflichtet,
solche Angaben auf Vollstandigkeit und Richtigkeit zu prifen.
Dies gilt z.B. fur Flachenangaben, Ausstattung, Alter, Bauge-
nehmigung. Ist die Immobilienkanzlei Sommerer beauftragt,
den angemessenen Marktwert zu berechnen, geschieht dies
nach aktueller Markterfahrung und nicht nach ,Gutachter-
Regeln“. Die Haftung der Immobilienkanzlei Sommerer be-
schrankt sich auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Anschrift:

Immobilientyp:
Nutzflache:
Bodenbelag:

Schaufensterfront:

Objektzustand:
Zugang:
Heizungsart:
KFZ-Stellplatz:

Internetanschluss:

Bezugsfrei:
Nebenkosten:
Kaution:

Wirtschaftsindikatoren:

Kaltmiete/mtl.:

Geeignet fiir:

Nicht zuléssig:

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Max-Eyth-Str. 21, 73230 Kirchheim
Haupt-FuBgéngerzone

Ladengeschéaft mit Schaufensterfront / top-Lage
ca. 105 m? Verkaufsflache
Vynil

ca. 20 Lfd. Meter

gepflegt

Uber 1 Stufe
Gas-Etagenheizung

keine

Ja

ab 01.08.2026

€ 350,--

3 Monatskaltrlieten

far Kirchheim:
EH Kaufkraft Index D=100: 107,3
Zentralitatskennziffer 2025 D=100: 125,2

Einzelhandelsumsatz € pro Kopf 2025: 8.429

€ 25,--/m? zgl. MwSt = € 2.625,-- zgl. MwSt

Einzelhandel, Dienstleister, Kosmetik & Beauty,
Showroom, Ausstellungsfldchen, Parfiimerie, Optiker,
Hérgeriéteakustiker, Juwelier, Schmuck, Auktionshaus etc.

Gastronomie, Wett- & Spielbetriebe, wechselnde Pop-Ups,
Imbiss, Secondhand

Seite 5
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Herzlich willkommen ...

I ... in einer der schonsten und

kaufkraftstarksten FuBgangerzone
in der Region Stuttgart.

Seite 7
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EG \erkaufsflache ... L

... Inre neue Geschéaftsadresse
- »~Max-Eyth-Str. 21 in Kirchheim/Teck"
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EG \erkaufsflache ...

- so groB
- S0 schon
- SO vielseitig nutzbar
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> EG \erkaufsflache ...

I - umsatzstark

- frequenzstark
- zukunfstorientiert

s . . Lir ) R .. . y i.t‘.;n"-g ?-‘WL; . .',.':..;-l‘-.;.;_‘
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EG \erkaufsflache ...

ar
&2

... zig laufende Meter an Schaufensterflache &=
um Ihr Produkt zielgenau zu prasentieren \
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Grundriss Notizen
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Wirtschaftsstandort

: -
Kirchheim unter Teck

Steuerliche Abgaben

e = -r_i%
Baden-Wiirttemberg

Gewerbesteuerhdhe: 380 % (Hebesatz)

Grundsteuerh6he B: 395 % (Hebesatz)

Stadt

Hoéhe der Arbeitskosten (im Bundesland)
Deutschland » Baden-Wurttemberg » Esslingen, Landkreis

Beschaffungs- und absatzbezogene Faktoren Produzierendes Gewerbe: 43,69 €/h

Dienstleistungsgewerbe: 37,01 €/h

Einwohner Qualifikation der Arbeitskrafte (im Landkreis)

Mit akademischer Ausbilung: 21 %
Einwohnerzahl: 40.945

Mit Berufsausbildung: 58 %
Arbeitslosenquote (im Landkreis): 3,7 %

ohne berufliche Ausbildung: 13 %

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft: 7.365 € / Einwohner / Jahr

Infrastruktur

Autobahn: 2 km

Name der Autobahn: A8

Name der Anschlussstelle: Kirchheim (Teck)-Ost (A8)
Gemeindeflache: 40,47 km?

Verstadterung: mittlere Besiedlungsdichte
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Mit Blick auf den Einzelhandelsumsatz pro Kopf belegt Stuttgart jedoch nur noch den zehnten

Rang und fallt ans Ende der Top Ten (vgl. Tabelle 3). Die Umsatzkennziffer gibt an, ob eine .
Stadt tendenziell Gber oder unter dem bundesweiten Umsatzdurchschnitt pro Einwohner (6.864 I_Uft b| | d
Euro = 100,0]) liegt.

Tabelle 3: Einzelhandelsumsatz pro Kopf 2025
Top Ten der Stddte in der Region Stuttgart liber 10.000 Einwohner

w . Brautmodengeschaft = e

EH-Urnsatz

Rang  Stadt Bewvilkerung Prognose @ 2025 pro Kopf (Euro) Umisatzkennziffer® g ¢ .. E : '_ £y .. > ; i /* "
1 Sindelfingen Bl426 12378 1803 : . .

2 Ludwigzburg 93657 10,937 159,3

3 Backnang 38.983 10928 159,2

4 Gappingen 55,085 10,454 152,3

5 Steinheim/Murr 11998 10.113 1473

[ Boblingen 51.741 Q.ET4 1438

: : 9 -
7 . ' y ’) . . ¥

e e e e o ' Martinskirche -
8 Bietigheim-Bissingen 43,825 9,167 1336 : / : _' . i EVHHQE'iSChE.m

s Kirchheim/Teck 42572 8592 @ ot & r %

10 Stuttgart 615,350 B.183 1192

* bezogen ouf den durchschnittlichen Pro-Kopf-Wert Deutschlonds (6.864 Euro = 100,0) | Quelle:
Michoel Bauer Research GmbH, Nirnberg, und CIMA/BEE Handelsberatung, Minchen, 2025,

Landkreis Esslingen
Zentralitats-
- einzelhandelsrelevante stationdrer Einzelhandelsumsatz kennZiﬁer
Bevolkerung
Kaulkraft 2025 2025 se " 2025
Standort Prognose EH- TR _
2025 :‘h :‘::' Kaufkraft: :I;. ::'u"' Umsatzkennziffer D=100
tahros- L Index b 0= 100
durchschnitt Euro Kopl D=100 Euro Kopl
Esslingen am
Hackar 57.086 Bl10,59 B353 1063 631,00 4958 547
Filderstadt 46.304 390,70 8438 1074 319,90 5805 1006

Hirchheim .o . s - ; - ln : < - . = i
unter Teck 43,572 358 B4 BAXS 10T 3 265,77 8592 - $ 1 m
|

: 3 Kirchheim, Unte s
Ledn : ¥ =3 - R -y el Y o -
felden 41276 364,00 8.829 124 30380 7515 1085 , Ly 8 =y : .0 =3 i _—
Echterdingen ’ I : ’ : 3 . o Vam _f:'"a[klpmtz L__, o Teck &Hstadl
Nikrtingen 40,764 32896  B.066 102,7 2B0A9  GATT 100,2 - P . : / o LN - ot
Ostfildern 39,696 MT2E 6740 1114 19062 4602 70,0
Wendlingen I -
21 Neckar 15,5892 12E 45 8.083 1029 101,27 B3T3 28 : i ] -. -. ¢ !.q'l'-- - "
Plochi 14.301 11592 B.106 102 811 G161 B9 (e ] . —m— o TR
ocingen. : | . 4 K , . Altes Forstamtessms’ & - Wellingstrafe
Heuhausen/ 1 d | = - ‘I..'-—_-_" v bt .
Fildern 12469 10523 8. 76D 1115 41,11 13297 480 i m . .
Wernau
Bieckan) 12202 101,45 8300 057 G458 5284 o
Denkendorf 11.057 087 B.228 147 46,83 4235 Bl,7
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE corETT ™ mE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)? E i v i

Die M. 1 rund um Immobilien

EXPERTISE

Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB3, worauf
geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fiir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT- m
NAVIGATOREN, um immer die

AKTUELLSTEN DATEN fir die

Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-

~ talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent
A

N

LOSUNGEN
OSUNG 48

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch = . .
in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter

- | IMMe’ Scout24
S

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 23




Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich vor

Wir sind t&glich personlich fir Sie im Einsatz:
Jochen Sommerer, Melanie Feuerabend, Friedrich
Lebkichner und Marcel Muller.

Der Immobilienmarkt entwickelt sich heute schneller
denn je. Um lhnen jederzeit eine prazise und markt-
gerechte Beratung zu gewabhrleisten, arbeiten wir mit
innovativer Technologie, professionellen Software-
I6sungen und einer konsequent datenbasierten
Analyse. Zinsbewegungen und Preisverédnderungen

Vertrauen beim Kauf

oder Verkauf lhrer Immobilie

Seit 3 Jahrzenten vermitteln wir erfolgreich

Immobilien im Umkreis von 20 km um Kirchheim/Teck.
In dieser Zeit haben wir uns als etablierte und verlass-

VORTEIL
LIEGT KLAR
AUF DER HAND! J

liche GréBe am regionalen Immobilienmarkt
positioniert und gehdren deshalb
zu den ,,big five* der Immobilien-
makler in und um Kirchheim/Teck
— mit einem klaren Anspruch an
Kompetenz, Transparenz und
Vertrauen. Von dieser Erfahrung
profitieren Verkéaufer und Kéufer
gleichermaBen. Fur Eigentimer
erstellen wir zundchst eine fun-
dierte und unabhangige Markt-
wertermittlung. Auf dieser Basis
positionieren wir Ihre Immobilie
realistisch und marktgerecht.
Dieses strukturierte Vorgehen
stellt sicher, dass Sie in-

nerhalb eines planbaren

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

beobachten wir laufend und integrieren diese unmittelbar
in unsere strategische Einschétzung. Digitale Informa-
tionsquellen und aktuelle Marktdaten unterstitzen uns
dabei, Trends frihzeitig zu erkennen und Chancen realis-
tisch einzuschéatzen.

Ob Kauf, Verkauf oder Bewertung: Wir stehen lhnen mit
Fachwissen, Engagement und persdnlicher Beratung
jederzeit zur Verfigung.

Wir sind bereit fur die Zukunft!
Sind Sie es auch?

Zeitrahmens den tatsachlichen Marktwert erzielen -
ohne unnétige Preisabschléage oder langwierige Ver-
marktungsphasen. Gleichzeitig schaffen wir fir K&u-
fer ein hohes MaB an Sicherheit: Eine objektive
Bewertung schitzt vor Uberhdéhten Kaufprei-
sen und sorgt fur Transparenz im gesam-
ten Entscheidungsprozess.Unsere kon-
tinuierliche Marktprasenz, tiefgehende
regionale Expertise und langjahrige Ver-
handlungserfahrung bilden das Fun-
dament unserer Arbeit. Wir begleiten
Sie professionell durch den gesamten
Vermittlungsprozess — von der ersten
Beratung uber die Vertragsverhandlun-
gen bis hin zur notariellen Beurkundung
und darlber hinaus. Ein verlass-
licher Partner an lhrer Seite — en-
gagiert, erfahren, persénlich und
mit einem unbezahlbaren Netzwerk
an kompetenten Fachpartnern rund
um das groBe Thema ,Immobilie”.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Jochen Sommerer ist nicht nur ein ausgewiesener und
renommierter Immobilienexperte im Raum Kirchheim/
Teck, sondern auch ein Mensch mit Leidenschaft,
Persdnlichkeit und Ausstrahlung.

Neben seiner Tétigkeit in der Immobilienbranche widmet
sich der Uber 50-Jahrige mit groBer Begeisterung der
Kulinarik. Als ambitionierter Hobbykoch begeistert er seit
vielen Jahren Familie und Freunde mit Kreativitat, Prézi-
sion und Gespur fir besondere Geschmackserlebnisse.

Ihr Makler mit besonderem
Geschmack!

LR 2
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Im Marz 2020 wurde dieses Talent auch einem bun-
desweiten Publikum bekannt: Als Teilnehmer der Stutt-
garter Runde des VOX-Formats ,Das perfekte Dinner”
Uberzeugte er mit seinem MenUl und sicherte sich den
Wochensieg. Seitdem gilt er auch Uberregional als
suberzeugender Hobbykoch aus Stuttgart mit sehr
feinem Geschmack.

Ein Engagement, das zeigt: Leidenschaft, Anspruch
und Detailgenauigkeit pragen nicht nur seine Kiiche,
sondern auch seine Arbeit als einer der erfolgreichsten
Immobilienmakler in der Region.

Im Sommer 2020 vero6ffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
fr jedermann.

Seite 25




Besuchen Sie uns im Internet

Seit dem Jahr 2000 sind wir selbstverstandlich auch
digital fiir Sie prasent. Uber unsere Website www.ik-s.eu
erhalten Sie jederzeit Zugriff auf aktuelle Immobilienan-
gebote sowie umfassende Informationen rund um unsere

Ihre Immobilie prasentieren wir zudem auf den flihrenden
Online-Immobilienportalen, um eine maximale Reichweite
und optimale Sichtbarkeit zu gewéhrleisten. So stellen
wir sicher, dass lhr Objekt einer breiten und qualifizier-

Unsere Bewertungen: Scout24

Leistungen. ten Zielgruppe zugénglich ist — schnell, transparent und

effizient Prasentation der Immobilie: Xk 3 X X >k (4,9)

ook (49

Dariber hinaus informieren wir Sie auf unseren Unterneh-
mensprofilen bei Facebook und Instagram regelmaBig
Uber neue Objekte, Markttrends und relevante Themen
aus der Immobilienwelt.

Kompetenz:

e Beratung: ok ok k% (4,9)

g, Cesratag, Dosraratey & Frsitag

[ §
1SS s 9w omaie

Kauf-/Mietpreiserzielung: >k (4,9)
Gesamtbewertungen Verkaufer (39)
XKk k> (4,9)

EXZELLENT
100% empfehlen uns weiter!

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE

VERKAUFEN ?

——— ¥ TN ek i B

Besuchen Sie uns unter a
www.ik-S.eu — es lohnt sich!

MEIE Eilbﬁhm he oo S e !'Iﬂ
Ein hochwertiger und zeitgemaBer Service ist fir uns
selbstverstandlich. Deshalb aktualisieren wir unsere
Website téglich und pflegen unsere Unternehmensprofile
auf Facebook und Instagram kontinuierlich mit aktuellen
Inhalten. Als Eigentiimer profitieren Sie von unserer
effizienten digitalen Vermarktung: lhre Immobilie wird
innerhalb kirzester Zeit professionell aufbereitet und
online prasentiert — sichtbar, zielgerichtet und mit
maximaler Reichweite.
Schauen Sie sich unsere Exposes an; daran erkennen
Sie den Unterschied und die Leidenschaft deutlich
welche uns von allen anderen unterscheidet.
Nicht umsonst haben unsere Exposes das Pradikat
»einzigartig im Kreis“, und darauf sind wir stolz.

Rufen Sie uns an.

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck

Oder auf unserer Unternenmens-
seite in Facebook unter
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

und Instagram unter Tel: (07021)9769-40
httos://www.instagram.com/ www.ik-s.eu

immobilienkanzlei.sommerer email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?
Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden

Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

Unsere Biiro Offnungszeiten
Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit
Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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