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in diesem Exposé erhalten Sie nicht nur alle relevanten 
Informationen zu Ihrer Wunschimmobilie, sondern auch 
einen Einblick in unsere Werte und unsere Arbeitsweise. 
Die Immobilienkanzlei Sommerer begleitet seit über 30 
Jahren erfolgreich die Vermittlung von Wohn- und Anlage-
immobilien jeder Größenordnung. Unser Anspruch ist es, 
den Verkaufs- oder Kaufprozess für Sie effizient, transparent 
und angenehm zu gestalten. Persönliche Beratung, 
fundierte Marktkenntnis und individuelle Betreuung 
stehen dabei im Mittelpunkt. Auf den letzten Seiten finden 
Sie außerdem kompakte Informationen zur aktuellen Preis-
entwicklung im Gebrauchtimmobilienmarkt – damit Sie 
bestens informiert sind. Kurz gesagt: Hier erfahren Sie alles 
Wichtige über die Immobilie und über uns. Sollten dennoch 
Fragen offenbleiben, sind wir jederzeit gerne für Sie da – 
telefonisch, per E-Mail oder persönlich.

Mit über 30 Jahren Erfahrung steht Inhaber Dipl. Immobilien-
wirt Jochen Sommerer  für fachliche Kompetenz, Integrität 
und nachhaltige Kundenbeziehungen. Dass ein Großteil 
unserer Immobilienaufträge aus Empfehlungen resultiert, 
verstehen wir als besondere Auszeichnung und Vertrauens-
beweis.

Wir freuen uns darauf, auch Sie begleiten zu dürfen – und 
wünschen Ihnen eine informative und inspirierende Lektüre.

 
Jochen Sommerer 
(Dipl. Immobilienwirt)

Sehr geehrte Damen  
und Herren,

Vermietung von Immobilien ist immer 
auch Vertrauenssache.
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Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass wir 
Ihnen bei Anmietung dieses Domizils die übliche Nachweis- 
bzw. Vermittlungsprovision in Höhe von 3 Monatskaltmieten 
zzgl. MwSt. in Rechnung stellen werden. Fällig nach Un-
terzeichnung des Mietvertrages. Des Weiteren erfolgen die 
Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer  gemäß der vom 
Vermieter erhaltenen Auskünfte, insbesondere Objektanga-
ben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist nicht verpflichtet, 
solche Angaben auf Vollständigkeit und Richtigkeit zu prüfen. 
Dies gilt z.B. für Flächenangaben, Ausstattung, Alter, Bauge-
nehmigung. Ist die Immobilienkanzlei Sommerer beauftragt, 
den angemessenen Marktwert zu berechnen, geschieht dies 
nach aktueller Markterfahrung und nicht nach „Gutachter-
Regeln“. Die Haftung der Immobilienkanzlei Sommerer be-
schränkt sich auf Vorsatz oder grobe Fahrlässigkeit.

Ihre Immobilie
	 – alle wissenswerten Details

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen über diese wunderbare Immobilie im 
Detail. 

Zur Verfügung steht ein großzügiges Großraum-
büro mit rund 600 m² Gesamtfläche, gelegen im 
stark frequentierten Gewerbegebiet „Bohnau“ in 
73230 Kirchheim/Teck.

Die Immobilie überzeugt durch ihre repräsenta-
tive Lage innerhalb eines wirtschaftlich aktiven 
Umfelds mit hoher Sichtbarkeit und optimaler 
Erreichbarkeit. Das Umfeld ist geprägt von 
etablierten Unternehmen, moderner Infrastruktur 
und einer hervorragenden verkehrstechnischen 
Anbindung.

Die großzügige Flächenstruktur bietet vielseitige 
Nutzungsmöglichkeiten – von Open-Space-
Konzepten über modulare Teamstrukturen bis 
hin zu kombinierten Büro-, Schulungs- oder 
Projektflächen. Ideal geeignet für wachsende 
Unternehmen, Dienstleister, Technologie- oder 
Beratungsunternehmen, die Wert auf Präsenz, 
Funktionalität und Standortqualität legen.

Eine seltene Chance, sich eine großflächige 
Büroeinheit in einem gefragten Gewerbeareal zu 
sichern.
 
Rufen Sie uns an, oder vereinbaren Sie gleich 
einen Besichtigungstermin!                   

Anschrift:	 Einsteinstraße 10, 73230 Kirchheim /Teck 
	 2. OG  + 3. OG mit Aufzug

Immobilientyp: 	 Bürofläche 
Gesamtfläche: 	 ca. 600 m² 
Baujahr: 	 1986 
Bodenbelag:	 divers                                         
Stockhöhe / bzw lichte Höhe: 	 2,75 m    
Objektzustand: 	 gepflegt 
Zugang: 	 barrierefrei / Aufzug / Treppenhaus 
Heizungsart:	 Gas-Zentralheizung 
KFZ-Stellplatz: 	 15  freie KFZ Stellplätze direkt vor der Einheit                                                                          
Internetanschluss:	 Glasfaser mit bis 1.000 Mbit/s voraussichtlich Juli 2026 möglich (Vodafone)	  
Bezugsfrei:	 sofort oder nach Vereinbarung         						       
Nebenkosten:	 ca. € 930,--       1,55 /m2

Kaution: 	 3 Monatsmieten 

Sonstiges:	 - KAT 7 Verkabelung in allen Räumen 
	 - Serverraum 
	 - ringsrum Terrasse 
	 - 4 Fensterseiten (Nord, Ost, Süd, West) 
	 - Registraturflächen 
	 - teilweise modular vergrößerbare Meeting Rooms 
	 - große Sozialflächen 
	 - Aufenthalt + Küche je Stockwerk 
	 - getrennte WC-Anlagen je Stockwerk

Geeignet für:	 Vertriebsbüro, Regionalbüro, Geschäftsstelle, Repräsentanz,  
	 Zweigstelle, Tochtergesellschaft, Holding, Servicezentrum,  
	 Supportabteilung, Kundendienst, Technologiezentrum, Innovations- 
	 zentrum, Forschungsinstitut, Entwicklungszentrum (F&E),  
	 Kompetenzzentrum, Beratungsunternehmen, Managementberatung,  
	 Strategieberatung, IT-Dienstleister, Systemhaus, Softwarehaus,  
	 Marketingagentur, Personalberatung, Headhunting, Recruiting-Agentur, 
	 Sachverständigenbüro, Gutachterbüro, Projektsteuerung, Bauleitung,  
	 Generalplanung, Controlling, Finanzberatung, Steuerberatung,  
	 Outsourcing-Partner, Compliance-Abteilung, Shared-Service-Center,  
	  

Mietkonditionen: 	 pro Monat kalt, netto € 6,50 zzgl. MwSt / m2

	 das entspricht einer Kaltmete von € 3.900,- zzgl. MwSt / Monat 

	 pro freier KFZ-Stellplatz / Monat, netto € 20,-- zzgl. MwSt	

	

<

= 

Business Development, Unternehmensentwicklung ...
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Herzlich willkommen ...
... Ihre neue Geschäftsadresse 
„Einsteinstraße 10 in Kirchheim/Teck“
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Ebene 1 
teilbarer Raum 1 ...

... modular vergrößerbare Meeting- & 
Schulungsräume. Hier ist alles möglich.
Viel Platz für Ihr Business.
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Ebene 1 
teilbarer Raum 2 ...
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Ebene 1 
Raumbeispiel 1 ...

... groß, transparent, freundlich & modern.
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... separater Raum.
Ideal als Chefbüro weil dieser Raum den 
schönsten Ausblick hat.

Ebene 1 
Raumbeispiel 2 ...
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Ebene 1 WC Anlage ...
... natürlich getrennt nach 
Weiblein & Männlein.
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Ebene 2 Zugang ...
... gerne kann gegen Rücksprache auch eine  
weitere Auf- bzw. Abteilung der Fläche stattfinden. 
Ganz nach Ihren Wünschen & Bedürfnissen.
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Ebene 2 
Raumbeispiel 1 ...
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Ebene 2 
Raumbeispiel 2 ...
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Ebene 2 
Raumbeispiel 3 ...

... bei diesem Ausblick läßt es sich gut & 
effektiv arbeiten.



Seite 27Immobilien-Kanzlei SOMMERER  » Metzgerstr. 5  »  73230 Kirchheim/Teck  »      (0 70 21) 97 69 40  »  www.ik-s.eu  » verkauf@ik-s.eu

 

SOMMERERSOMMERER
Immobilien-Kanzlei

Ebene 2 
Chefbüro ...



Seite 29Immobilien-Kanzlei SOMMERER  » Metzgerstr. 5  »  73230 Kirchheim/Teck  »      (0 70 21) 97 69 40  »  www.ik-s.eu  » verkauf@ik-s.eu

 

SOMMERERSOMMERER
Immobilien-Kanzlei

Ebene 2 Küche ...
... mach mal eine Pause.
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Rundum Balkon ...
... Luft holen, Energie tanken, den Gedanken 
freien Lauf lassen und dann wieder 
konzentriert weiter arbeiten. 

So macht Arbeit Spaß. 
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Ausblick ...
... auf die Industrie & Gewerbepower 
von Kirchheim/Teck.
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Parkplätze ...
... viel Platz für Ihre Mitarbeiter. 
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FlächenberechnungLuftbild
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Grundriss 
	 –  2D Ebene 1
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Grundriss 
	 –  2D Ebene 2
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Wirtschaftsstandort 
Kirchheim unter Teck

Stadt

Deutschland	    Baden-Württemberg    Esslingen, Landkreis

Beschaffungs- und absatzbezogene Faktoren

Einwohner

Einwohnerzahl: 40.945

Arbeitslosenquote (im Landkreis): 3,7 %

Einzelhandelsrelevante Kaufkraft: 7.365 € / Einwohner / Jahr

Infrastruktur

Autobahn: 2 km

Name der Autobahn: A8

Name der Anschlussstelle: Kirchheim (Teck)-Ost (A8)

Gemeindefläche: 40,47 km2

Verstädterung: mittlere Besiedlungsdichte

Produktionsbezogene Faktoren

Steuerliche Abgaben

Gewerbesteuerhöhe: 380 % (Hebesatz)

Grundsteuerhöhe B: 395 % (Hebesatz)

Höhe der Arbeitskosten (im Bundesland)

Produzierendes Gewerbe: 43,69 €/h

Dienstleistungsgewerbe: 37,01 €/h

Qualifikation der Arbeitskräfte  (im Landkreis)

Mit akademischer Ausbilung: 21 %

Mit Berufsausbildung: 58 %

ohne berufliche Ausbildung: 13 %
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Zentralitäts-
kennziffer 

2025
D=100 

125,2 

125,2 

Notizen
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE 
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)?

EXPERTISE
Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiß, worauf 
geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt für den Verkauf 
vorbereitet.

TRANSPARENZ
Informationen bewerten 
und nach Wichtigkeit 
FILTERN und 
PRIORISIEREN.

MARKTKENNER
Die IK-S kennt den lokalen 
Markt und den genauen 
WERT einer Immobilie.

STETS AKTUELL
Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten 
Services, wie diverse MARKT- 
NAVIGATOREN, um immer die 
AKTUELLSTEN DATEN für die 
Vermarktung zu verwenden.

TIMING
Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer 
Immobilie und weiß genau, 
wann man KAUFEN UND 
VERKAUFEN muss.

KREATIVITÄT
Die IK-S ist eine IDEENSCHMIEDE, 
indem wir aufzeigen, welche Möglich- 
keiten in der Immobilie stecken und 
wie man diese baulich entwickeln 
sowie NUTZEN kann.

REICHWEITE
Die IK-S stellt aussage- 
kräftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt- 
formen und Immobilienpor- 
talen ein und schafft so die 
richtige AUFMERKSAMKEIT 
für ihr Objekt.

KNOW-HOW
Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die für den Verkauf un-
erlässlich sind, wie z.B. 
der ENERGIEAUSWEIS.

VERKAUFSEXPERTE
Als Situationsakrobatiker kann die IK-S mit KOMPETENZ und gezieltem 
KNOW-HOW vor Ort überzeugen.

LÖSUNGEN
Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch 
in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 
zur Seite.

Exzellent

4,8
100% der Verkäufer empfehlen Sie weiter



Seite 49Immobilien-Kanzlei SOMMERER  » Metzgerstr. 5  »  73230 Kirchheim/Teck  »      (0 70 21) 97 69 40  »  www.ik-s.eu  » verkauf@ik-s.eu

 

SOMMERERSOMMERER
Immobilien-Kanzlei

Ihr Makler mit besonderem 
Geschmack !

Im Sommer 2020 veröffentlichte
dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen  
für jedermann.

Die Immobilien-Kanzlei  
SOMMERER stellt sich vor

Wir sind täglich persönlich für Sie im Einsatz: 
Jochen Sommerer, Melanie Feuerabend, Friedrich 
Lebküchner und Marcel Müller. 
Der Immobilienmarkt entwickelt sich heute schneller 
denn je. Um Ihnen jederzeit eine präzise und markt-
gerechte Beratung zu gewährleisten, arbeiten wir mit 
innovativer Technologie, professionellen Software- 
lösungen und einer konsequent datenbasierten 
Analyse. Zinsbewegungen und Preisveränderungen 

Wir sind bereit für die Zukunft !  
Sind Sie es auch ?Vertrauen beim Kauf  

oder Verkauf Ihrer Immobilie

beobachten wir laufend und integrieren diese unmittelbar 
in unsere strategische Einschätzung. Digitale Informa-
tionsquellen und aktuelle Marktdaten unterstützen uns 
dabei, Trends frühzeitig zu erkennen und Chancen realis-
tisch einzuschätzen. 
Ob Kauf, Verkauf oder Bewertung: Wir stehen Ihnen mit 
Fachwissen, Engagement und persönlicher Beratung 
jederzeit zur Verfügung.

Seit 3 Jahrzenten vermitteln wir erfolgreich  
Immobilien im Umkreis von 20 km um Kirchheim/Teck. 
In dieser Zeit haben wir uns als etablierte und verläss-
liche Größe am regionalen Immobilienmarkt 
positioniert und gehören deshalb 
zu den „big five“ der Immobilien-
makler in und um Kirchheim/Teck 
– mit einem klaren Anspruch an 
Kompetenz, Transparenz und 
Vertrauen. Von dieser Erfahrung 
profitieren Verkäufer und Käufer 
gleichermaßen. Für Eigentümer 
erstellen wir zunächst eine fun-
dierte und unabhängige Markt-
wertermittlung. Auf dieser Basis 
positionieren wir Ihre Immobilie 
realistisch und marktgerecht. 
Dieses strukturierte Vorgehen 
stellt sicher, dass Sie in-
nerhalb eines planbaren 

Zeitrahmens den tatsächlichen Marktwert erzielen – 
ohne unnötige Preisabschläge oder langwierige Ver-
marktungsphasen. Gleichzeitig schaffen wir für Käu-

fer ein hohes Maß an Sicherheit: Eine objektive 
Bewertung schützt vor überhöhten Kaufprei-

sen und sorgt für Transparenz im gesam-
ten Entscheidungsprozess.Unsere kon-

tinuierliche Marktpräsenz, tiefgehende 
regionale Expertise und langjährige Ver-
handlungserfahrung bilden das Fun-
dament unserer Arbeit. Wir begleiten 
Sie professionell durch den gesamten 
Vermittlungsprozess – von der ersten 
Beratung über die Vertragsverhandlun-

gen bis hin zur notariellen Beurkundung 
und darüber hinaus. Ein verläss-
licher Partner an Ihrer Seite – en-
gagiert, erfahren, persönlich und 

mit einem unbezahlbaren Netzwerk 
an kompetenten Fachpartnern rund 

um das große Thema „Immobilie“.   ......... 

Ihr Qualitätsmakler 
mit 2 Leidenschaften

Jochen Sommerer ist nicht nur ein ausgewiesener und 
renommierter Immobilienexperte im Raum Kirchheim/
Teck, sondern auch ein Mensch mit Leidenschaft,  
Persönlichkeit und Ausstrahlung.

Neben seiner Tätigkeit in der Immobilienbranche widmet 
sich der über 50-Jährige mit großer Begeisterung der 
Kulinarik. Als ambitionierter Hobbykoch begeistert er seit 
vielen Jahren Familie und Freunde mit Kreativität, Präzi-
sion und Gespür für besondere Geschmackserlebnisse.

Im März 2020 wurde dieses Talent auch einem bun-
desweiten Publikum bekannt: Als Teilnehmer der Stutt-
garter Runde des VOX-Formats „Das perfekte Dinner“ 
überzeugte er mit seinem Menü und sicherte sich den 
Wochensieg. Seitdem gilt er auch überregional als 
„überzeugender Hobbykoch aus Stuttgart mit sehr 
feinem Geschmack.“

Ein Engagement, das zeigt: Leidenschaft, Anspruch 
und Detailgenauigkeit prägen nicht nur seine Küche, 
sondern auch seine Arbeit als einer der erfolgreichsten 
Immobilienmakler in der Region. 
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Rufen Sie uns an. 
Immobilienkanzlei SOMMERER 
Metzgerstr. 5 
73230 Kirchheim unter Teck

Tel.:	 (0 70 21) 97 69 - 40 
www.ik-s.eu
email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt)

          
SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE 
VERKAUFEN ? 

Unsere Bewertungen:

Präsentation der Immobilie:	 (4,9)

Kompetenz: 	 (4,9)

Beratung:	 (4,9)

Kauf-/Mietpreiserzielung:	 (4,9)

Gesamtbewertungen Verkäufer (39)

EXZELLENT
100% empfehlen uns weiter!

(4,9)

Besuchen Sie uns im Internet
Seit dem Jahr 2000 sind wir selbstverständlich auch  
digital für Sie präsent. Über unsere Website www.ik-s.eu
erhalten Sie jederzeit Zugriff auf aktuelle Immobilienan-
gebote sowie umfassende Informationen rund um unsere 
Leistungen.

Ein hochwertiger und zeitgemäßer Service ist für uns 
selbstverständlich. Deshalb aktualisieren wir unsere 
Website täglich und pflegen unsere Unternehmensprofile 
auf Facebook und Instagram kontinuierlich mit aktuellen 
Inhalten. Als Eigentümer profitieren Sie von unserer 
effizienten digitalen Vermarktung: Ihre Immobilie wird 
innerhalb kürzester Zeit professionell aufbereitet und 
online präsentiert – sichtbar, zielgerichtet und mit 
maximaler Reichweite.
Schauen Sie sich unsere Exposes an; daran erkennen 
Sie den Unterschied und die Leidenschaft deutlich 
welche uns von allen anderen unterscheidet. 
Nicht umsonst haben unsere Exposes das Prädikat 
„einzigartig im Kreis“, und darauf sind wir stolz.

Oder auf unserer Unternehmens- 
seite in Facebook unter
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

und Instagram unter
https://www.instagram.com/
immobilienkanzlei.sommerer

Besuchen Sie uns unter 
www.ik-s.eu – es lohnt sich!

Ihre Immobilie präsentieren wir zudem auf den führenden 
Online-Immobilienportalen, um eine maximale Reichweite 
und optimale Sichtbarkeit zu gewährleisten. So stellen 
wir sicher, dass Ihr Objekt einer breiten und qualifizier-
ten Zielgruppe zugänglich ist – schnell, transparent und 
effizient.  

Darüber hinaus informieren wir Sie auf unseren Unterneh-
mensprofilen bei Facebook und Instagram regelmäßig  
über neue Objekte, Markttrends und relevante Themen  
aus der Immobilienwelt.
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Ihr Weg 
	 − zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie? 
Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden 
Öffnungszeiten telefonisch oder persönlich an und 
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin! 

Unsere Büro Öffnungszeiten 
Mo, Di, Do & Fr
09.00 - 12.00 Uhr  
Telefonische Erreichbarkeit 
Mo - Fr  
07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER 
Metzgerstr. 5 
73230 Kirchheim unter Teck
Tel.:	 (0 70 21) 97 69 - 40 
Mobil:	 (01 71) 5 72 08 09
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu 
www.facebook.de/Immobilienkanzlei


