S
41/2 Zimmer—Wohnung Immobilien-Kanzlei

mit hochwertiger Ausstattung SOMMERER
und tollem Blick in die Stadt

auf dem Galgenberg
GalgenbergstraBBe 15a — 72622 Nurtingen

. X : :
I(s ‘ Immobilien-Kanzlei Uber viele Jahre ein Garant

SOMMERER Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen
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Sehr geehrte Damen Der Inhalt
und Herren, — eine Ubersicht/Inhalt

in diesem Exposé finden Sie neben den wichtigsten
Informationen Uber lhre Traumimmobilie auch viel
Wissenswertes Uber unsere Firmenphilosophie.

Die Immobilienkanzlei Sommerer ist bekannt fir [hren

_ _ , : Der Inhalt- @ine UDErSiCht.............ceueuieeeeeeeeeeeeceeeeeeeeee e 3
Service und die Betreuung bei der Vermittlung von . . :
groBen und Kleinen Immobilien. Wichtig ist uns, Ihnen lhre Immobllle —alle W|ssenswert§n Details......ccccoeiiiiieieee e 4
auch einen kurzen Einblick in diese Sparte zu geben. Fotografien — Wohn- und Essbereich.............ccccooiiiiiiiis 6
Auf einer der letzten Seiten finden Sie zuséatzlich kurze Fotografien — Klchenbereich ... 8
Informationen Uber die Preisentwicklung auf dem Ge- Fotografien — Schlaf- oder Kinderzimmer............cccococoioiiiiniininiinns 10
brauchtimmobilienmarkt. Hier finden Sie einfach alles, Fotografien — Badezimmer und Kinderbad.............cccccevoiniiniiniennne 12
was Sie uper uns und die fur S,'e interessante Immobilie Grundriss — WORNNUNG........coiiiiiiiiie et 14
wissen mochten. Und wenn Sie dann noch Fragen . )
haben, melden Sie sich einfach telefonisch, per Email Grundriss — Tiefgarage und Keller ..., 16
oder auch gerne persénlich! Wohn-, Nutzflachenberechnung ..., 18

[T )3 (o1 o S 19

Die Immobilienkanzlei SOMMERER steht mit einer Was macht eigentlich die IK-S...........ccccooiiii e, 20
30-jahrigen Erfahrung, des Firmeninhabers Jochen Die Immobilienkanzlei stellt SICh VOF .............ccoceueueueueeeeeeeeeeeeeeeeeean 22
Spmmerer fur Ehrlichkeit, Kompetenz lur.1d Vertrauen. Besuchen Sie uns im Internet............cccooooiiiiiiiieieeeccee e 24
Diesem hohen Anspruch versuchen wir jeden Tag aufs . . .
Neue gerecht zu werden. Als Bestétigung dafiir erhalten Informationen zu Imn?c.)blllenpre!sen ..................................................... 26
wir mittlerweile weit tiber die Hélfte unserer Gebraucht- Ihr Weg — zur Immobilienkanzlei SOMMERER...........c.ccccvvoieniiineene 28

immobilien aufgrund von Empfehlungen und Referenzen.
Wir wiirden uns freuen Sie als Kunden gewinnen zu
kénnen und wiinschen lhnen viel SpaB beim Lesen!

Jochen-Sorr ]
z:l;:gérg;i%ﬁir:nﬁzicsn Sommerer /Lg%ﬁr‘: moorgmee ;?I\I/‘I rt)
Vermietung von Immobilien ist immer
auch Vertrauenssache.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 3




Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen (ber diese wunderbare Immobilie im
Detail.

Dieses reprasentative Domizil finden Sie

in einem im Jahr 2010 neu errichteten Mehr-
familienhaus.

Schnuppern Sie die Héhenluft von Nirtingen
auf der Heinrichshdhe. Sie wohnen mitten im
Griinen, in zeitgemaBer Architektur mit vielen
komfortablen Details.

Die hervorragende Lage lasst Sie nur ein paar
Schritte bis zur reizvollen Altstadt gehen.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
die Anmietung dieses Domizils provisionsfrei ist! Des Weite-
ren erfolgen die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer
gemaB der vom Vermieter erhaltenen Auskiinfte, insbeson-
dere Objektangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist
nicht verpflichtet, solche Angaben auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit zu prifen. Dies gilt z.B. fur Flachenangaben, Aus-
stattung, Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei
Sommerer beauftragt, den angemessenen Marktwert zu be-
rechnen, geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und
nicht nach ,Gutachter-Regeln®. Die Haftung der Immobilien-
kanzlei Sommerer beschrénkt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Wohnungstyp:

Wohn-/Nutzflache.:

Schlafzimmer:
Badezimmer:
Géaste-WC:
Objektzustand:
Baujahr:
Einbaukuche:

Heizungsart:

Garage/ Stellplatz:

Kabelanschluss:

Internetanschluss:

Bezugsfrei:
Nebenkosten

Kaution

sonstiges:

Kaltmiete

I (S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

4 Y2 Zimmer im IV. OG
ca. 104 m2

3

2

ja

modern, sehr gepflegt
2010

ja
Nahwarmeversorgung/FuB3bodenheizung
1 Tiefgaragenstellplatz
ja

DSL mit bis zu 25 Mbit/s
01.01.2024

€ 250.-

2 Monatskaltmieten

hochwertige Ausstattung mit Eichen-
parkett, bodentiefen Fenstern, Aufzug, Balkon (17 m2)

€ 1.220,-
€ 65,-- Garage

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 5
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Wohnen / Essen ...

Das Wohnzimmer
I ... prasentiert sich sonnig und hell und lasst den
zeitgemaBen Eicheparkett im richtigen Licht
erscheinen.
Der Essbereich
... ist wie das Wohnzimmer, hell und freundlich
mit direktem Zugang zum groBzligigen Balkon
mit phantastischer Aussicht.

.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Kuche ...

... modern und offen. So prasentiert sich
Ihnen lhre neue Kiiche.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 9
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Schlafraume ...
|

WL B el ... sind ebenfalls mit dem hochwertigen Echtholz-
"‘1 g BTk Y Y b parkett ausgestattet und versprechen angenehme
. | “ 1 -ﬂ ' e | | Traume und einen begeisternden Aus- & Fernblick.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu

Seite 11



-(S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Bad und Kinderbad ...

‘ ... kein Gedrange am frihen Morgen versprechen
zwei exklusive Bader. Mit guter Laune und
Tageslicht starten Sie hier in den Tag.
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Immobilien-Kanzle
SOM MERER

Grundriss
- 2D

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 15



I (S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Grundriss
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Wohn-, Nutzflachenberechnung Luftbild

Flache / m?

Wohnen / Essen 29,06 m? e
Schlafen 13,61 m2

Kind 1 11,05 m?

Kind 2 14,25 m?

Bad 5,42 m?

Dusche/WC 2,86 m?

Flur 11,90 m?

Balkon (%2 Flache) 8,86 m?

Keller 5,67 m? .

gesamte Wohn- und Nutzflache 103,39 m? > \

\;‘1“‘:“' = p— ' : B N
Druckguss;Beratung s L 1 'r Sanos Elektro| ',

= . WEFSanos:Elektroshopide ™
Y gle . #‘-gnm-.-i#';f-in»:- .- p______
Wohngemeinschaft am gt e
Stadtpark (Marc Wilmst..

_Agliepanela

Kuckucksel, ™=
_ ‘Kulturell-politischer... 8
& ﬂ “ R.I =

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 19
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)?

e Rl . | s
EXPERTISE Lol 012 Der Marktfiihres: i '"""”' e
Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB, worauf Die NE. 1 riitd uim Itsobitien 7 Y mobitien

geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT-
NAVIGATOREN, um immer die
AKTUELLSTEN DATEN fir die
Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-
talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent

LOSUNGEN K Z 7§ ) i*

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch e = . .
e - 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter

in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 1
EUESEE IMMOBILIEN
: Immobilienscout 24

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 21




Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich vor

Wir sind téglich fUr Sie da. Herr Jochen Wichtige Informationen liefert uns hierbei
Sommerer und Frau Melanie Feuerabend.  das Internet. Wir stehen Ihnen gerne bei

Um den immer komplexeren Immobilien-  allen Fragen rund um lhre Immobilie zur

markt fur Sie zu durchleuchten, arbeiten Verfigung.
wir mit modernster Technik, sowie Soft-

ware und hdchster Motivation. Schon

die kleinsten Schwankungen der Zinsen

und Preisentwicklung werden bei uns

taglich registriert und entsprechend in

die Beratung mit einbezogen.

Sind Sie es auch?

Vertrauen beim Kauf
oder Verkauf lhrer Immobilie

Aufgrund unserer bereits 30-jahrigen Erfahrung
im Vermitteln von Immobilien im GroBraum
Kirchheim, Nirtingen, Wendlingen und
dem dazugehdrigen Umland kdnnen
Sie sich sicher sein von uns, als
eine feste und bekannte Markt-
gréBe welche fir Kompetenz
und Vertrauen steht, profitie-

Durch diese Vorgehensweise stellen wir sicher, dass
Sie in einem Uberschaubaren Zeitrahmen den tat-
sachlichen Marktwert Ihrer Immobilie erhalten

und so keine Kompromisse eingehen mis-
sen! Wir garantieren lhnen mit diesem
System aber auch, dass Sie als Kaufer
auf der sicheren Seite stehen. Denn
so erwerben Sie keine Immobilie zu

IHR
VORTEIL

Wir sind bereit fur die Zukunft!

ren Sie sowohl als Verkaufer
wie auch als Kaufer gleicher-
maBen! Fir Sie als Verkaufer
erstellen wir von lhrer Immo-
bilie vorab ein unabhéngiges

Gutachten. Erst anschlieBend
stellen wir Ihre Immobilie zum

tatsachlichen Marktwert in
unser Angebot.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Uberzogenen Preisen! Solch einen

I.I EGT KLAR Kundenservice finden Sie nicht
I | Uberall. Standige Marktprasenz,
AU F D E R H n N D. .-"I langjahrige Erfahrung und fundiertes

Fachwissen zeichnet uns aus. Ein
Partner, welcher Sie bei der kom-
pletten Abwicklung bis Giber den

Notarvertrag hinaus begleitet.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Herr Jochen Sommerer ist nicht nur
Spezialist wenn es rund um die Immobilie
im Kreis Kirchheim/Teck geht.

Er ist auch leidenschaftlicher Hobbykoch.
Freunde und Familie wissen die
Fahigkeiten, die der 50-Jahrige in

der Kuche beweist, langst zu schéatzen.

Ihr Makler mit besonderem

Geschmack!

1| Zurichers '

Zs-.‘r:"i*r*,—l ‘ € {l
il Geschnetzeltes: .
o
uitieosti) .\ B0
REE B et

2 Madeien el ndat W e
[Ty E————

e L it e
oy =

[ ——— .

e

[Ty Saap——
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Seit Marz 2020 kennt ihn nun sogar
die ganze Republik als:
»uberzeugender Hobbykoch aus
Stuttgart”.

Denn in diesem Frlhjahr hat er an der
Stuttgarter Runde des TV-Formats
,Das perfekte Dinner* auf VOX teilge-
nommen — und prompt gewonnen.

Im Sommer 2020 vero6ffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
fr jedermann.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 23
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Besuchen Sie uns im Internet

Bereits seit Sommer 2000 sind wir selbstverstandlich Facebook und Instagram rund um die
auch online fir Sie als unsere Kunden erreichbar. Neben Immobilie informieren. Ihr Objekt wird
unserem Webauftritt, den Sie unter www.ik-s.eu finden, zudem in den bekanntesten Immo-
kdénnen Sie sich Uber aktuelle Angebote und ausgewéhlte  bilienportalen im Internet prasentiert
Informationen auf unserer Unternehmensseite, in und ist somit allen Usern zugénglich.

-( 9 rtrgershrato b -, QT ) Te-E0 [ Hurmppdan O O Bis 17 00 LUk i
| S SOMMERER - i ‘ : :

55/M Alter ist man auf Hilfe
angewiesen. Unsere Hauser hat

Herr Sommerer fur uns verkauft.
Zum Hoéchstpreis!“*

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN ?

dar. mgatra e dah nooh ke I Faoibock

Rufen Sie uns an.

Chenllk P Foes  Dewerungen Lheer s

Besuchen Sie uns unter s T e—

. . rover Immobilienkanzlei SOMMERER
www.ik-s.eu — es lohnt sich! elyel . s Metzgerstr. 5
Unser Serviceangebot fir Sie ist uns Oder auf unserer Unternehmens- 73230 Kirchheim unter Teck
wichtig! Die téilgliche Alftualisierung seite in Facebook unter
unserer Website und die Pflege - ,
unserer Facebook und Instagram www.facebook.de/Immobilienkanzlei Tel.: (07021)9769-40
Unternehmensseite im Internet ist www.ik-s.eu

selbstverstandlich. Als Verkaufer . .
und Instagram unter email: verkauf@ik-s.eu

werden Sie erstaunt sein, wie schnell )
Ihre Immobilie im Internet prasent ist! @ https:.//7www.instagram.com/ www.facebook.de/Immobilienkanzlei
- Immobilienkanzlei.sommerer

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt)

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 25



Preise fur Gebraucht-Immobilien
— Aufwartstrend am Wohnungsmarkt

Seit der Bankenkrise 2008/2009 konnte der erwartete Einbruch auf dem Im-

mobilienmarkt bis heute nicht festgestellt werden, ganz im Gegenteil. So sind

gebrauchte Einfamilienhduser und Doppelhaushélften nach

wie vor stark nachgefragt und die Preise explodieren férmlich. Ein

tatséchlicher Marktpreis einer Immobilie hat jedoch viele Einflussfaktoren. So

spielt die Art der Immobilie (Eigentumswohnung, Doppelhaushélfte, Einfami-

f. lienhaus, Villa, usw.) sowie die Region (Ballungsgebiet, gute Verkehrsanbin-

-, dung, landlich, usw.) aber auch die Wohnlage (ruhig gelegen, an einer Durch-
~ ' gangsstraBe gelegen, in Bahnnéhe oder in Industriegebietsnihe) eine groBe

Rolle. Der Wohnraumbedarf von Eigentumswohnungen

in guter Wohnlage und kleinen Wohneinheiten, sowie Reiheneckh&usern, Dop-

pelhaushalften und auch Einfamilienhausern aktuell kaum zu

befriedigen.

Durch den ,,Ukraine-Krieg“ und die steigende Inflation steigen auch die Zinsen
seit Anfang 2022 rasant. Durch die Inflation steigen die Preise, somit wird das
Bauen von Immobilien immer und stetig teurer und teurer.

Warten Sie deshalb nicht auf bessere Zeiten, sondern kaufen Sie jetzt!!!
Schitzen Sie Ihr hart erarbeitetes Eigenkapital vor der Inflation und der damit
einhergehenden Entwertung lhres Kapitals und Geldvermdgen.

Warten Sie nicht und kaufen Sie jetzt; Machen Sie es wie die Profis!
Diese gehen alle raus aus dem Geldvermdégen und rein in das sichere
»,Beton-Geld“.

Deshalb: Immobilienkauf nicht
weiter aufschieben!

Immobilienpreise ,i"'

Gebrauchtimmobilienpreise sind sehr
starken Schwankungen unterworfen.

Der unten stehenden Grafik kdnnen
Sie entnehmen, wie ein wirtschaftlicher 250 &
Aufschwung (Ende der Bankenkrise)

oder ein groBer Wohnraumbedarf ,/
(siehe 2010-2022) dazu filhrt,dass we
die Preise Uberproportional steigen.

Seit 2008 gehen die Immobilienpreise, 150 &
bundesweit durch die Decke.

Ob der Ukraine-Krieg die Preise

etwas beruhigen wird ist abzuwarten. 10e
Die rasant steigende Inflation wird

die Immobilienpreise eher noch

weiter in die Hohe treiben. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

300 ©

Preisentwicklung
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Unsere Baufinanzierung
far Ihre Wansche

Die Immobilienfinanzierung ist fUr die meisten Menschen einer der gréten
Entscheidungen lhres Lebens. Um so wichtiger ist es einen kompetenten
und fairen Partner an lhrer Seite zu haben.

Wir entwickeln das firr Sie passende Finanzierungskonzept fir lhr Vor-
haben. Egal, ob Sie lange Laufzeiten, flexible Raten, 6ffentliche Férder-
mdglichkeiten oder Sondertilgungen bendtigen.

Bei unseren Uber 400 Bankpartnern haben wir genau das, was Sie suchen.
Dabei sparen Sie sich viel Zeit. Wir GUbernehmen die Verhandlungen mit
den Partnerbanken, stellen die notwendigen Unterlagen zusammen, und
wahlen mit Ihnen gemeinsam den richtigen Partner aus.

Dabei stehen Sie als Kunde immer im Mittelpunkt.

Die Finanzierung sollte sich lhrem Leben unterordnen
und nicht anders herum.

Friedrich Lebktchner
(BauFinanz)

Die Hypothekenzins-Entwicklung

Zeitraumrckblick 8 Jahre Sollzinsbindung 10 Jahre === Sollzinsbindung 15 Jahre

4,00% %

3,00% %

2,00% &

1,00% <

0,00% > 3 > 3 > 3 > 3 3
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssatzen der Konditionsangebote, die von unseren
Produktpartnern tber die Interhyp AG im ausgewahlten Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines
Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG flr die vorliegende
Darstellung keinerlei Haftung Gbernehmen. Die aktuellen Zinssatze fir Ihre individuelle Baufinanzierung
erfahren Sie bei lhrem Finanzierungsberater oder Ihrer Finanzierungsberaterin.

Baufinanz LEBKUCHNER » www.lebkuechner-baufinanz.de » info@lebkuechner-baufinanz.de




lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

] B Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?

- (% — ~ Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden
il Sol S o, |  Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
___ﬁ:.ﬂ KIMT—:;,TD:,:::M”HV-W - vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

B Baufie, -

" =—e——in Unsere Biiro Offnungszeiten
- Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit

Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809

- www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu

=~ www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Plochingen
Esslingen

/ +Wernau

Notzingen
Schlierbach

GOppingen /

Plochingerstra3e

Marktplatz

. E—
A
q
§

MarktstraBe

Rossmarl

Alleenstrale

=

Weihleim

A8 Anschlussstelle
Kirchheim West

Demr\ge'si
Hindenburgstrage

A

A8 Anschlussstelle
Kirchheim Ost




