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So will ich wohnen @ I(S

Wohntraum mit groBer Terrasse immobilien-Kanzlei
neue 4% Zimmer Wohnung im EG 2Ll A
eines Bungalows mit 2 Wohnungen

Kitteneshalde 180 — 73230 Kirchheim

- . . .
( ‘ | Uber viele Jahre ein Garant
SOMMERER Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen




Firmeninhaber Jochen Sommerer
(Dipl. Immobilienwirt)

Sehr geehrte Damen
und Herren,

in diesem Exposé finden Sie neben den wichtigsten
Informationen Uber lhre Traumimmobilie auch viel
Wissenswertes Uber unsere Firmenphilosophie.

Die Immobilienkanzlei Sommerer ist bekannt fiir Ihren
Service und die Betreuung bei der Vermittlung von
groBen und kleinen Immobilien. Wichtig ist uns, Ihnen
auch einen kurzen Einblick in diese Sparte zu geben.
Auf einer der letzten Seiten finden Sie zusatzlich kurze
Informationen Uber die Preisentwicklung auf dem Ge-
brauchtimmobilienmarkt. Hier finden Sie einfach alles,
was Sie Uber uns und die fiir Sie interessante Immobilie
wissen mochten. Und wenn Sie dann noch Fragen
haben, melden Sie sich einfach telefonisch, per Email
oder auch gerne persénlich!

Die Immobilienkanzlei SOMMERER steht mit einer
30-jahrigen Erfahrung, des Firmeninhabers Jochen
Sommerer fir Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen.
Diesem hohen Anspruch versuchen wir jeden Tag aufs
Neue gerecht zu werden. Als Bestétigung dafir erhalten
wir mittlerweile weit (iber die Halfte unserer Gebraucht-
immobilien aufgrund von Empfehlungen und Referenzen.
Wir wiirden uns freuen Sie als Kunden gewinnen zu
kénnen und wiinschen lhnen viel SpaB beim Lesen!

Jochen-Semmerer
Mmobilienwiﬂ)
Vermietung von Immobilien ist immer
auch Vertrauenssache.
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen (ber diese wunderbare Immobilie im
Detail.

Eine Wohnung wie fur mich gemacht *
Kleine Wohneinheit mit nur 2 Wohnungen.
Top modern und alles neu. Erstbezug nach
Sanierung.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
die Anmietung dieses Domizils provisionsfrei ist! Des Weite-
ren erfolgen die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer
gemaB der vom Vermieter erhaltenen Auskiinfte, insbeson-
dere Objektangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist
nicht verpflichtet, solche Angaben auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit zu prifen. Dies gilt z.B. fur Flachenangaben, Aus-
stattung, Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei
Sommerer beauftragt, den angemessenen Marktwert zu be-
rechnen, geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und
nicht nach ,Gutachter-Regeln®. Die Haftung der Immobilien-
kanzlei Sommerer beschrénkt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Adresse:
Wohnungstyp:
Zimmer:

Wohnflache nach DIN:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Objektzustand:
Kernsanierung:
Heizungsart:
Garage:
Kellerrdume:
Waschkuche:
Kabelanschluss:

Internetanschluss:

Nebenkosten:
Energiekennziffer:
Bezug:

sonstiges:

Kaution:

Kaltmiete

Nebenkosten

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Kitteneshalde 180 in 73230 Kirchheim
Wohnung im EG eines Bungalows mit 2 Wohnungen
4 2 Zimmerwohnung mit groBer Terrasse ca. 51 m?+ Garten
ca. 107,96 mz

EG

3

wunderschoén & top modern

Erstbezug nach Kernsanierung

2024/2025

FuBbodenheizung, Warmepumpe

nein

1 groBer Raum

ja

Vodafone verfugbar

Kabel-Internet mit bis zu 1.000 Mbit/s oder
DSL-Internet mit bis zu 250 Mbit/s méglich
270,-- € / mtl./ 2 Personen

314,6 kWh (m?-a)

ab sofort

- top moderne Ausstattung

- groBe Terrasse

- nur 2 Wohnungen im Haus

- top Lage

2 Monatsmieten

€ 1.500,~- / mtl.
€ 270,/ mtl.
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Herzlich willkommen ...

... modern, offen und sehr hochwertig
empféngt Sie diese Traumwohnung.
‘9 ,| — .
";‘_ . -A'} e -
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Wohnen / Essen ...
I ... Sie werden es lieben. v

Die groBen Fensterfronten und der direkte
Zugang zur Terrasse ist pure Lebensqualitat.
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Kuche ...

I ... muss vom Mieter eingebaut werden.

. ——— - - L !

— — — b
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Flur zum Bad
& Schlafbereich ...

... dieser Flur erschlieBt den Schlaf-
und Badbereich.
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Schoéne Traume ... &5

... verspricht dieses gerdumige
Schlafzimmer mit herrlichem Blick ins Griine.
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Kind 1 ...

I ... Platz fUr die Jugend.

i f

1l |
foid !
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Gast / Kind / Homeoffice ...

I ... Sie entscheiden! <,

-—
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ﬁ?” Traum-Bad ...

\ ... klare Linien kombiniert mit modernem

=2 I Design. Ein Bad mit ,,Wohlfuhlgarantie®.
GroBe begehbare Dusche und sonniges

\ Tageslicht & Einbaumdbeln!

| So kann der Tag beginnen.
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das Traume erfullt. w

e a ‘.h i -
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=

W Gaste WG ...

I ... das ,stille Ortchen“ fiir lhre Gaste.

B
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B Ausgang zur Terrasse ...

I ... unfassbar groB & schon.
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.. freuen Sie sich auf viele schéne Stunden
auf dieser Gber 50 m2 groBen Terrasse mit

angrenzendem Gartenanteil.

Terrasse / Garten ...
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Grof3e Terrasse ...

I ... ohne Worte.
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e Keller ... :
i ... viel Platz fur alles, was man braucht
o und nicht braucht : ————————
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Details — Ausstattung

WaschmaschinenanschluB3 im Keller Medienverteilerkasten Wohnung Verteilerkasten Fussbodenheizung
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Hauptstromzahlerkasten im Keller Wohnungsverteilerkasten Strom Hausnummer Treppenhaus
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Details — Ausstattung

r——

P

Netzwerkkabel in jedem Zimmer

Steuerung Fussbodenheizung in jedem Zimmer

Ee—

Netzwerkkabel und SAT-Anschluss im Wohnzimmer Videosprechanlage

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS i woimgesiuce

gemal den §§ 79 ff Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BW-2024-005178621 2
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Wohnflachenberechnung nach DIN277 Notizen
oG Flache / m2
TRH ca. 3,467 m2
Wohnen/Essen ca. 29,165 m2
Flur ca. 13,788 m2
Schlafzimmer ca. 13,596 m?
Zimmer 1 ca. 10,338 m2
Zimmer 2 ca. 8,470 m?
Terrasse (51,175 m?) 1/4 ca. 12,793 m?
Klche ca. 7,416 m2
Bad ca. 7,232 m2
wWC ca. 1,701 m2
gesamt ca. 107,967 m?
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Luftbild Lageplan
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE corETT ™ mE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)? E i v i

Die M. 1 rund um Immobilien

EXPERTISE

Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB3, worauf
geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fiir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

i Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT- i
NAVIGATOREN, um immer die
AKTUELLSTEN DATEN fir die
Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-
talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent
A

N

LOSUNGEN
OSUNG 48

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch = . .
in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter

- ' IMMe’ Scout24
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Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich

Wir sind téglich fUr Sie da. Herr Jochen
Sommerer und Frau Melanie Feuerabend.
Um den immer komplexeren Immobilien-
markt fur Sie zu durchleuchten, arbeiten
wir mit modernster Technik, sowie Soft-
ware und héchster Motivation. Schon
die kleinsten Schwankungen der Zinsen
und Preisentwicklung werden bei uns
taglich registriert und entsprechend in
die Beratung mit einbezogen.

Vertrauen beim Kauf

VOr

Wichtige Informationen liefert uns hierbei
das Internet. Wir stehen lhnen gerne bei
allen Fragen rund um Ihre Immobilie zur
Verfigung.

Wir sind bereit fur die Zukunft!
Sind Sie es auch?

oder Verkauf lhrer Immobilie

Aufgrund unserer bereits 30-jahrigen Erfahrung

im Vermitteln von Immobilien im GroBraum
Kirchheim, Nirtingen, Wendlingen und
dem dazugehdrigen Umland kdnnen
Sie sich sicher sein von uns, als
eine feste und bekannte Markt-
gréBe welche fir Kompetenz
und Vertrauen steht, profitie-
ren Sie sowohl als Verkaufer
wie auch als Kaufer gleicher-
maBen! Fir Sie als Verkaufer
erstellen wir von lhrer Immo-
bilie vorab ein unabhéngiges
Gutachten. Erst anschlieBend
stellen wir lhre Immobilie zum
tatsachlichen Marktwert in
unser Angebot.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »

VORTEIL
LIEGT KLAR
AUF DERHAND!

Durch diese Vorgehensweise stellen wir sicher, dass
Sie in einem Uberschaubaren Zeitrahmen den tat-
sachlichen Marktwert Ihrer Immobilie erhalten

und so keine Kompromisse eingehen mis-
sen! Wir garantieren lhnen mit diesem
System aber auch, dass Sie als Kaufer
auf der sicheren Seite stehen. Denn
so erwerben Sie keine Immobilie zu
Uberzogenen Preisen! Solch einen
Kundenservice finden Sie nicht
Uberall. Standige Marktprasenz,
langjahrige Erfahrung und fundiertes
Fachwissen zeichnet uns aus. Ein
Partner, welcher Sie bei der kom-
pletten Abwicklung bis Giber den
Notarvertrag hinaus begleitet.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Herr Jochen Sommerer ist nicht nur
Spezialist wenn es rund um die Immobilie
im Kreis Kirchheim/Teck geht.

Er ist auch leidenschaftlicher Hobbykoch.
Freunde und Familie wissen die
Fahigkeiten, die der 50-Jahrige in

der Kuche beweist, langst zu schéatzen.

Ihr Makler mit besonderem

Geschmack!
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(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Seit Marz 2020 kennt ihn nun sogar
die ganze Republik als:
»uberzeugender Hobbykoch aus
Stuttgart”.

Denn in diesem Frlhjahr hat er an der
Stuttgarter Runde des TV-Formats
,Das perfekte Dinner* auf VOX teilge-
nommen — und prompt gewonnen.

Im Sommer 2020 vero6ffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
fr jedermann.
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Besuchen Sie uns im Internet

Bereits seit Sommer 2000 sind wir selbstverstandlich Facebook und Instagram rund um die
auch online fUr Sie als unsere Kunden erreichbar. Neben Immobilie informieren. lhr Objekt wird
unserem Webauftritt, den Sie unter www.ik-s.eu finden, zudem in den bekanntesten Immo-
kénnen Sie sich Uber aktuelle Angebote und ausgewahlte  bilienportalen im Internet prasentiert

Informationen auf unserer Unternehmensseite, in und ist somit allen Usern zugénglich.

'( o .
rrobilier-Ka e Matzgerstrae 5 07021 f e840 Birozeiten 09.00 bis 12.00 Uhr
| S | Sorivieren @ o - ®© f g

TAZ30 Kirchhssn unter Teck -Fr. 000 bis. 1900 Like \iortag, Dienstag, Dorrecnteg & Ereltag
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Besuchen Sie uns unter - S e—
www.ik-s.eu — es lohnt sich! Sl Lot R

Oder auf unserer Unternehmens-
seite in Facebook unter
www.facebook.de/Immobilienkanziei

Unser Serviceangebot fur Sie ist uns
wichtig! Die tégliche Aktualisierung
unserer Website und die Pflege
unserer Facebook und Instagram
Unternehmensseite im Internet ist

selbstverstandlich. Als Verkaufer Uﬂd Instag ram unter

werden Sie erstaunt sein, wie schnell .
Ihre Immobilie im Internet préasent ist! @ hz‘tps://wwvumstagram.com/
immobilienkanzlei.sommerer

I (S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Scout24

Prasentation der Immobilie: Xk 3 X X >k (4,9)

KKk (4.9)
KKk (4,9)
XKk KX (4,5)

Gesamtbewertungen Verkaufer (38)

XKk (4,8)

Unsere Bewertungen:

Kompetenz:
Beratung:

Kauf-/Mietpreiserzielung:

EXZELLENT
100% empfehlen uns weiter!

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN ?

Rufen Sie uns an.

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021)9769-40
www.ik-s.eu

email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Jochen Sommerer (Dipl. Inmobilienwirt)

Seite 53



55 Wahrend Wir Ihre Immobilie
verkaufen, kiimmern Sie sich

um die wichtigen Dinge! “*

55 Rufen Sie UNS an. **

]
( ‘ Immobilien-Kanzlei 07021-97 69 40
SOMMERER www.ik-s.eu




lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?
Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden

Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

Unsere Biiro Offnungszeiten
Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit
Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

£ 1 i : Immobilienkanzlei SOMMERER
= : Metzgerstr. 5
' || & 73230 Kirchheim unter Teck

: e A i Tel.: (07021) 9769 - 40
Mobil: (0171) 5720809
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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