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Top Bauplatz in gewachsener Lage von Lindorf !mobi|ien_,<anz|ei
. . . SOMMERER

|deal flr das groBe Einfamilienhaus

oder geteilt fur zwei Doppelhauser

Im Brihl 3 in Lindorf
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Uber viele Jahre ein Garant
SOMMERER Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen

Immobilien-Kanzlei




Sehr geehrte Damen
und Herren,

in diesem Exposé finden Sie neben den wichtigsten
Informationen Uber lhre Traumimmobilie auch viel
Wissenswertes Uber unsere Firmenphilosophie.

Die Immobilienkanzlei Sommerer ist bekannt fir [hren

Der Inhalt

— eine Ubersicht/Inhalt
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. . i ) Der Inhalt — eine Ubersicht / INN@Mt ........cveoeeeeeeeeeeeeeee e, 3
Service und die Betreuung bei der Vermittlung von - ] )
groBen und kleinen Immobilien. Wichtig ist uns, Ihnen Ihre Immobilie — alle wissenswerten Details...............ccooooiiiiiie 4
auch einen kurzen Einblick in diese Sparte zu geben. Fotografien — Grundstlcksansichten...........cccooiieiiii e, 6
Auf einer der letzten Seiten finden Sie zuséatzlich kurze ErkI&rung BaAUKIGUZ ........cooiiiiiiiiiiiiiiee e 18
Informationen Uber die Preisentwicklung auf dem Ge- Ubersichtslageplan im MaBstab 1:250 ..........ccccoeveeeeeeeereieeeereeeennes 19
braucr.]tlrpmoblllenmarkfc. H_!er fmc}en Sie einfach alles:,. LiegenschaftSplan............cooo i 20
was Sie Uber uns und die flr Sie interessante Immobilie - .
wissen méchten. Und wenn Sie dann noch Fragen Uber.smhtslageplan ............................................................................... 21
haben, melden Sie sich einfach telefonisch, per Email T 1 o7 (o [T 22
oder auch gerne personlich! Bebauungsplan. ... 24

BebauungsmaoOglichKeiten ... 27

Die Immobilienkanzlei SOMMERER steht mit einer Was macht eigentlich die IK-S.........cccceoiiiiiiieieee e 28
30-jahrigen Erfahrung, des Firmeninhabers Jochen Die Immobilienkanzlei stellt Sich VOr...........coovviieiiiiiiiee e 30
Sommerer fir Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen. . .
Diesem hohen Anspruch versuchen wir jeden Tag aufs Besuchgn Sie uns im Intfe.rnet..... ........................................................... 32
Neue gerecht zu werden. Als Bestatigung dafiir erhalten Informationen zu Immobilienpreisen...............ccccoviiiiiiiiii, 34
wir mittlerweile weit (iber die Halfte unserer Gebraucht- Ihr Weg — zur Immobilienkanzlei SOMMERER ............cccccoviiieiennnnen. 36

immobilien aufgrund von Empfehlungen und Referenzen.
Wir wiirden uns freuen Sie als Kunden gewinnen zu
kénnen und wiinschen lhnen viel SpaB beim Lesen!

Jochen Sorr ;
z:l;:gérg;i%ﬁir:nﬁzicsn Sommerer /Lg%ﬁr‘: moorgmee ;?I\I/‘I rt)
Verkauf von Immobilien ist immer auch
Vertrauenssache.
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen Uber diese wunderbare Immobilie im
Detail.

Freuen Sie sich Uber ein gesuchtes und sehr
begehrtes Top-Angebot in herrlich sonniger &
ruhiger Lage in Lindorf.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
wir Ihnen bei Erwerb dieses Domizils die tibliche Nachweis-
bzw. Vermittlungsprovision in H6he von 4,0% zzgl. Mehrwert-
steuer aus dem Kaufpreis in Rechnung stellen werden.
Fallig nach notarieller Beurkundung. Des Weiteren erfolgen
die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer geman der
vom Verkaufer erhaltenen Auskunfte, insbesondere Objek-
tangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist nicht ver-
pflichtet, solche Angaben auf Vollstéandigkeit und Richtigkeit
zu prifen. Dies gilt z.B. fir Flachenangaben, Ausstattung,

Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei Sommerer

beauftragt, den angemessenen Marktwert zu berechnen,

geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und nicht nach

sQGutachter-Regeln“. Die Haftung der Immobilienkanzlei
Sommerer beschrankt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Art des Grundstickes:

GroBe des Bauplatzes:

Baufenster (bebaubare Flache):

Bebaubar nach:

Bauweise:

Geschosse:

Wohngebiet:

GRZ - Grundflachenzahl:
GFZ - Geschossflachenzahl:
ErschlieBungsstatus:
Bauzwang:

Teilbar fur DHH Bebauung:

Kaufpreis:
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Bauplatz

502 m?

22 m (Breite) x 12,50 m (Tiefe)
Bebauungsplan vom 23.12.2014 (siehe Seite 23)
offene Bauweise

2

WA = allgemeines Wohngebiet
0,40

0,80

voll erschlossen

nein

ja

€ 348.000,--
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, Topf* ebenes Grundstlck

Was fir ein wunderschdnes und
ebenes Baugrundstick. &
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aullcke in top Lage ...

... Inre Nachbarn sind schon alle da. &
Fehlt nur noch |hr Traumhaus. &

™ A bl % 74 i ¢ b2 LR R e - = - s i s -%\‘ = £ i X
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Kann man so machen

Bei diesem Bauplatz gibt es nicht wirklich
viel zu Uberlegen!

Einfach kaufen und den Traum vom
Eigenheim erfiillen. v
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Einfamilienhaus oder
Doppelhaus ...

... Inre Entscheidung. &

-,

3 3 \’j’f}y.’a.“ip
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Top geschnitten mit
gro3em Baufenster ...

... was will man mehr
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Kein Bauzwang ...

... in Ruhe planen und dann bauen. V

Oder als Kapitalanlage.

h

Pl V5
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Ubersichtslageplan MaBstab 1:250

allgemeines Wohngebiet Anzahl der Vollgeschosse
\ / Geschossflachenzahl (GFZ).
WA I I Die Intensitat der Grundstiicks-
ausnutzung gibt die Geschoss-
Grundflachenzahl (GRZ). flf*:'lchenzahl vor. Sie ist quasi
Die Grundfldchenzahl schreibt O 4 ein MaB der baulichen Nutzung
die bauliche Ausnutzbarkeit ) eines Grundsticks. Bei einer
der Grundstiicksflache vor. GFZ von 0,8 darf die Flache
So bedeutet etwa eine GRZ aller Vollgeschosse zusammen
von 0,4, dass maximal 40% - o also maximal 80% der Grund-
des Grundsticks bebaut stiicksflache betragen.

werden dirfen. Ist das

Grundsttick also 502 m?2 S D 2 5 _30 o

groB, darf die Grundflache

des Hauses demnach max. _
200,8 m2 einnehmen. F H - 8 y 5 m

offene Bauweise

nur Satteldach

mit 25-30° zul&ssig Firsthbhe max 8,5 m

SD 25-30°
FH =8,5m

—
—
—

Ubersichtslageplan Flurstiick 144/2
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Ubersichtslageplan

Ubersichtslageplan Flurstiick 144/2

Jirgen Holder

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Dipl.-Ing. Jiirgen Holder
Ingenieurbiiro fiir Vermessungswesen

Vermassungsingenbeur
Carl-Zeiss-Strake 31 Gemeinde: Kirchheim unter Teck
73230 Kirchheim u. Teck G K - o
Telefon 07021 / 72499-0 emarkung: ingen
Telefax 07021 / 72499-89 Flur: 1 (Lindorf)

Datum: 25.07.2023

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Luftbild Bebauungsplan

LANDKREIS ESSLINGEN
STADT KIRCHHEIM UNTER TECK

BEBAUUNGSPLAN

Anderung gemiR § 13a BauGB

,Lindorf Ortsmitte*

mit ortlichen Bauvorschriften

W i GEMARKUNG: OTLINGEN pLANBEREICH NR. 40.02/1
'..._I[I [F_IJL"HJI.EJ ] . - FLUR 1 LINDORF
Stefanie Sieger - Familien
und Paarberating
' .
Fii Gefertigt Kirchheim unter Teck, den 18.02.2009/
A - : Stadtplanungsamt 07.07.2009/
£ 3500 gl guatas oo 0 20n
L g 3 o ¥ o Woribengehend doss . .
Im g, By I - W
i Fishy & £ \,/ / ; ! i gez. Struck
& r v 8 ) . o :
& Deflris Alvarenga - - Sranis
o R & 5 = :
& I i By _ .
VERFAHRENSVERMERKE
he Aufstellungsbeschluss und Zustimmung zum Vorentwurf am 11.03.2009
tf I = Bekanntmachung der Aufstellung § 2 Abs.1 BauGB am 02.07.2009
Flachs sep. =l Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung § 3 Abs. 1 BauGB am 10.07.2009 bis 10.08.2009
- [y Beteiligung der Behdérden § 4 Abs.1 BauGB von 10.07.2009 bis 10.08.2009
[ l = 7] L Dem Entwurf hat der Technische Ausschuss zugestimmt am 17.09.2014
n P hﬁ.‘ e - Offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB von 30.09.2014 bis 31.10.2014
w— .. | Satzungsbeschluss gemaflt § 10 BauGB am 17.12.2014
- In Kraft getreten am 23.12.2014
‘B Lindorfer Kindergarten EIfE:ir,"“ Export GmbH -
g i & Export Sales
v 8 3 AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit
dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

¢ Ao

Oberbiirgermeisterin

Kirchheim unter Teck, den 19.12.2014

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 23




11

1.2

1.3

14

1.5

Textteil zum Bebauungsplan "Lindorf Ortsmitte"
Anderung gemaR § 13a BauGB

Planbereich Nr. 40.02/1
Gemarkung Otlingen

Flur Lindorf
Es gelten:
BauGB i. d. Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954)
LBO i. d. Fassung des Gesetzes vom 05.03.2010 (GBI. S. 416) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389, 440)
BauNVO i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 1-21aBauNVO

Gebaudehdhen

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 16 Abs. 2 BauNVO
§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO

Flachen fur Garagen und Stellplatze
§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 74 Abs. 2LBO

Nebenanlagen
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Aufschittungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:

WA § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet

Gemal §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Ausnahmen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und da-
mit unzulassig.

MD § 5 BauNVO Dorfgebiet

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in §5 Abs. 2 Nr. 8
und 9 BauNVO genannten Nutzungsarten Garten-
baubtriebe und Tankstellen nicht zulassig. GemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 3 BauNVO ge-
nannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit unzulssig.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte EFH
nicht Uberschritten und nicht mehr als 0,30 m unterschrit-
ten werden.

Im Dorfgebiet und im allgemeinen Wohngebiet in den Be-
reichen, in denen keine festgesetzte EFH eingetragen ist,
wird als EFH die Hohe der angrenzenden Verkehrsflache
in der Gebaudemitte zugrunde gelegt. Die EFH ist hier der
Bezugspunkt von dem aus die maximal zuldssige First-
héhe bestimmt wird.

Firsthéhe FH - Hochstmal zwischen EFH und Schnittpunkt
Unterkante Sparren.

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flache und
den dafir festgesetzten Stellen zulssig.

Offene Stellplatze kénnen aufierhalb der (iberbaubaren
Flachen im direkten Anschluss an die befahrbaren Ver-
kehrsflachen zugelassen werden, wenn mindestens 40 %
der Vorgartenflache gartnerisch gestaltet wird.

Nebenanlagen als Gebaude sind auflerhalb der lberbau-
baren Flache bis zu einer Gréfe von 20 Kubikmetern zu-
lassig.

Veranderungen des natirlichen Gelandes sind soweit zu-
|assig, wie sie fur die ErschlieBung unbedingt erforderlich
sind. Bei Gebauden, deren EFH hoéher als 0,5 m Gber dem
Gelande liegt, ist eine Gelandemodellierung vorzunehmen.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »
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1.6

1.7

21

2.2

23

31

3.2

3.3

Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzgebot
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der
baulichen Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB

§ 74 Abs. 1 LBO

Einfriedigungen
§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Freiflachen

§ 9 Abs. 4 BauGB
§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Hinweise

In den Vorgarten ist das Anpflanzen von Nadelgehdlz nicht
zuldssig.

Die im Plan gekennzeichnete Streuobstwiese ist in ihrem
Charakter zu erhalten. Abgangige Baume sind durch ent-
sprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.

Auf den Pflanzgebotsflachen diirfen nur ortstypische Bau-
me und Straucher angepflanzt werden.

Baume konnen sein:

Feldahorn, Spitzahorn, WeiRdorn, Walnuss, Mehlbeere,
Winterlinde, Birne, Apfel, Kirsche, Zwetschge.

Als Straucher sind moglich:

Flieder, Haselnuss, Pfaffenhitchen, Liguster, Holunder.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Bezug auf die
Farbe, Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheit-
lich zu gestalten.

Dachdeckungen von Hauptgebauden sind mit Dachziegeln
oder Dachbetonsteinen in grauer oder rotbrauner Farbe
auszufiihren.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachgauben dirfen in ihrer Summe nicht mehr als 1/3 der
Breite des Daches in Anspruch nehmen. Sie missen einen
Abstand von mindestens 2 m von den seitlichen Begren-
zungen des Daches und mindestens 1 m in der Dach-
schrage gemessen vom First einhalten.

Fassaden sind mit Holz, Putz oder Mauerwerk auszufiih-
ren.

Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind mit exten-
siven begriinten Flachdachern zu versehen.

Die Einfriedigung der Vorgarten darf eine Héhe von 0,80 m

nicht Gberschreiten.

80 % der nicht berbaubaren Grundstiicksflache darf nicht
befestigt werden.

Bei der Planung von unterkellerten Bauvorhaben sind die Grundwasserverhaltnisse rechtzeitig vorher im
Zuge einer Baugrunderkundung zu untersuchen. Gelandenahe gespannte Grundwasserverhaltnisse sind
nicht auszuschlielen. Baumafnahmen im Grundwasser bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
durch das Landratsamt Esslingen. Bauzeitliche Grundwasserabsenkungen kénnen in der Regel zugelas-
sen werden, dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Auf die Verbotstatbestande der §§ 44 ff. BNatSchG hinsichtlich des Artenschutzes wird hingewiesen.

Innerhalb des mittelalterarchaologisch relevanten Ortskern von Lindorf ist mit archaologischen Funden
und Befunden zu rechnen, denen auch Kulturdenkmaleigenschaft zukommen kann. Diese sind unverzlg-
lich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen § 20 DSchG.

Die wissenschaftliche Dokumentation von Funden kann zu Verzégerungen im Bauablauf fiihren.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen . . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) und Leitungen .
| ' LN Leungen 14 BauG folgende Bebauungsmaoglichkeiten haben Sie zur Wahl:
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
D Elektrizitat
Dorfgebiet
i (§ 5 BauNVO) —
Q Abfall

(Containerstandort)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundfléchenzahl Pflanzgebot /Pflanzbindung 1 . EI nfam I | len haus
Geschossflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und 25b BauGB)
Il Zahl qer Vollgeschosse bestehender Baum
als Hochstmaly
Bauv.veise, Baugrenzen, Stellung der ceoe
baulichen Anlagen Pfg/Pfb Pflanzgebot/Pflanzbindung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) LECKE 3

T Baugrenze
Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Hauptgebauderichtung / (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Haupffirstrichtung
| .
f Bauweise | st | Stellplatze
° ortene L T | (§9Abs. 1Nr.22BauGB)
g geschlossene Bauweise — - -7
| Ga | Garage
SD  Satteldach L O | (§9Abs. 1Nr.22BauGB) 2. Doppelhaus
EH Firsthohe Er=—= If Leitungsrecht zugunsten der Stadt

%_”_ff_”_[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Zahl der . .
Nutzung Vollgeschosse Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen

Grundfldchenzahl | Geschossflachenzahl r 1 R
I:I Geltungsbereiches

Bauweise L=l (59 Abs. 7BauGB)

Dachform/Dachnei -
achiorm/Bachneigung Abgrenzung unterschiedlicher

—e—o—o  Nutzung
Verkehrsflachen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen e
StraRenverkehrsflachen 3. 2-3 Familienhaus
327.6 EFH = Erdgeschossfulbodenhéhe
Befahrbarer Wohnweg
i —H Denkmalgeschiitztes Gebaude
FuR- und Radweg i - (§ 9 Abs.6 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
E Parkplatz v - (§ 9 Abs.1 Nr.4,11 und Abs.6 BauGB)

- Verkehrsgriin

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)?

e Rl . | s
EXPERTISE Lol 012 Der Marktfiihres: i '"""”' e
Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB, worauf Die NE. 1 riitd uim Itsobitien 7 Y mobitien

geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT-
NAVIGATOREN, um immer die
AKTUELLSTEN DATEN fir die
Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-
talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent

LOSUNGEN K Z 7§ ) i*

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch e = . .
e - 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter

in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 1
EUESEE IMMOBILIEN
: Immobilienscout 24
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Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich vor

Wir sind taglich fur Sie da. Herr Jochen Wichtige Informationen liefert uns hierbei
Sommerer und Frau Melanie Feuerabend.  das Internet. Wir stehen Ihnen gerne bei
Um den immer komplexeren Immobilien-  allen Fragen rund um lhre Immobilie zur
markt fur Sie zu durchleuchten, arbeiten Verfligung.
wir mit modernster Technik, sowie Soft-

ware und héchster Motivation. Schon

die kleinsten Schwankungen der Zinsen

und Preisentwicklung werden bei uns

taglich registriert und entsprechend in

die Beratung mit einbezogen.

Sind Sie es auch?

Vertrauen beim Kauf
oder Verkauf lhrer Immobilie

Aufgrund unserer bereits 30-jahrigen Erfahrung
im Vermitteln von Immobilien im GroBraum
Kirchheim, Nurtingen, Wendlingen und
dem dazugehdrigen Umland kénnen
Sie sich sicher sein von uns, als
eine feste und bekannte Markit-
gréBe welche fiir Kompetenz

Durch diese Vorgehensweise stellen wir sicher, dass
Sie in einem Uberschaubaren Zeitrahmen den tat-
sachlichen Marktwert Ihrer Immobilie erhalten

und so keine Kompromisse eingehen mis-
sen! Wir garantieren lhnen mit diesem
System aber auch, dass Sie als Kaufer
auf der sicheren Seite stehen. Denn

Wir sind bereit fur die Zukunft!

und Vertrauen steht, profitie-
ren Sie sowohl als Verkaufer
wie auch als Kaufer gleicher-
maBen! Fir Sie als Verkaufer
erstellen wir von lhrer Immo-
bilie vorab ein unabhéngiges

Gutachten. Erst anschlieBend
stellen wir lhre Immobilie zum

tatsachlichen Marktwert in
unser Angebot.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

so erwerben Sie keine Immobilie zu

I-I EGT KLAR tiberzogenen Preisen! Solch einen
Kundenservice finden Sie nicht

AU F D E R H A N D' | Uberall. Standige Marktprasenz,

H¥ | langjahrige Erfahrung und fundiertes
o Fachwissen zeichnet uns aus. Ein
Partner, welcher Sie bei der kom-
' pletten Abwicklung bis Gber den

Notarvertrag hinaus begleitet.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Herr Jochen Sommerer ist nicht nur
Spezialist wenn es rund um die Immobilie
im Kreis Kirchheim/Teck geht.

Er ist auch leidenschaftlicher Hobbykoch.
Freunde und Familie wissen die
Fahigkeiten, die der 50-Jahrige in

der Kuche beweist, langst zu schéatzen.

Ihr Makler mit besonderem

Geschmack!
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Seit Marz 2020 kennt ihn nun sogar
die ganze Republik als:
suberzeugender Hobbykoch aus
Stuttgart”.

Denn in diesem FrlUhjahr hat er an der
Stuttgarter Runde des TV-Formats
»Das perfekte Dinner” auf VOX teilge-
nommen — und prompt gewonnen.

Im Sommer 2020 verodffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
flr jedermann.
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Besuchen Sie uns im Internet

Bereits seit Sommer 2000 sind wir selbstverstandlich Facebook und Instagram rund um die
auch online fir Sie als unsere Kunden erreichbar. Neben Immobilie informieren. Ihr Objekt wird
unserem Webauftritt, den Sie unter www.ik-s.eu finden, zudem in den bekanntesten Immo-
kdénnen Sie sich Uber aktuelle Angebote und ausgewéhlte  bilienportalen im Internet prasentiert
Informationen auf unserer Unternehmensseite, in und ist somit allen Usern zugénglich.

-( 9 Wrtrperuhata b -, QT ) Te-E0 [ Hurnupedian 068 OO Bun 17 O LI i
| S SOMMERER - i ‘ : :

55/M Alter ist man auf Hilfe
angewiesen. Unsere Hauser hat

Herr Sommerer fur uns verkauft.
Zum Hoéchstpreis!“*

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN ?

dar. mgatra e dah nooh ke I Faoibock

Rufen Sie uns an.

Chenllk P Foes  Dewerungen Lheer s

Besuchen Sie uns unter s T e—

. . rover Immobilienkanzlei SOMMERER
www.ik-s.eu — es lohnt sich! elyel . s Metzgerstr. 5
Unser Serviceangebot fir Sie ist uns Oder auf unserer Unternehmens- 73230 Kirchheim unter Teck
wichtig! Die téilgliche Alftualisierung seite in Facebook unter
unserer Website und die Pflege - ,
unserer Facebook und Instagram www.facebook.de/Immobilienkanzlei Tel.: (07021)9769-40
Unternehmensseite im Internet ist www.ik-s.eu

selbstverstandlich. Als Verkaufer . .
und Instagram unter email: verkauf@ik-s.eu

werden Sie erstaunt sein, wie schnell )
Ihre Immobilie im Internet prasent ist! @ https:.//7www.instagram.com/ www.facebook.de/Immobilienkanzlei
- Immobilienkanzlei.sommerer

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt)
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BauFinanz

FRIEDRICH LEBKUCHNER

Zwei FIRMEN - ein Ziel:

Unsere Baufinanzierung
far Ihre Wunsche

Die Immobilienfinanzierung ist fir die meisten Menschen einer der gréten
Entscheidungen lhres Lebens. Um so wichtiger ist es einen kompetenten
und fairen Partner an lhrer Seite zu haben.

Wir entwickeln das fir Sie passende Finanzierungskonzept fiir lhr Vor-
haben. Egal, ob Sie lange Laufzeiten, flexible Raten, 6ffentliche Forder-
mdglichkeiten oder Sondertilgungen bendtigen.

Bei unseren Uber 400 Bankpartnern haben wir genau das, was Sie suchen.
Dabei sparen Sie sich viel Zeit. Wir ibernehmen die Verhandlungen mit
den Partnerbanken, stellen die notwendigen Unterlagen zusammen, und
wéhlen mit Innen gemeinsam den richtigen Partner aus.

Dabei stehen Sie als Kunde immer im Mittelpunkt.

Die Finanzierung sollte sich Ihrem Leben unterordnen
und nicht anders herum.

[4

Friedrich Lebkichner
(BauFinanz)

Die Hypothekenzins-Entwicklung

Zeitraumriickblick 8 Jahre

Sollzinsbindung 10 Jahre === Sollzinsbindung 15 Jahre

4,00% ©

3,00%

2,00% &

1,00% &

0,00% > > > > > > > > >
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssatzen der Konditionsangebote, die von unseren
Produktpartnern Gber die Interhyp AG im ausgewahlten Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines
Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fiUr die vorliegende
Darstellung keinerlei Haftung Gbernehmen. Die aktuellen Zinssétze fir Ihre individuelle Baufinanzierung
erfahren Sie bei Ihrem Finanzierungsberater oder Ihrer Finanzierungsberaterin.

Baufinanz LEBKUCHNER »Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »
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lhre vollstandige Zufriedenheit.

Preise fur Gebraucht-Immobilien

— Aufwartstrend am Wohnungsmarkt

5 Seit 2006 ist die Eigenheimzulage bereits weggefallen und dennoch konnte
der erwartete Einbruch auf dem Immobilienmarkt bis heute nicht festgestellt

41

e : : — werden, ganz im Gegenteil. So sind gebrauchte Einfamilienh&duser und Doppel-

haushélften nach wie vor stark nachgefragt und die Preise explodieren férm-
lich. Ein tats&chlicher Marktpreis einer Immobilie hat jedoch viele Einfluss-
faktoren. So spielt die Art der Immobilie (Eigentumswohnung, Doppelhaus-
hélfte, Einfamilienhaus, Villa, usw.) sowie die Region (Ballungsgebiet, gute
Verkehrsanbindung, landlich, usw.) aber auch die Wohnlage (ruhig gelegen, an
einer DurchgangsstraBe gelegen, in Bahnn&he oder in Industriegebietsnahe)
eine groBe Rolle. Der Wohnraumbedarf von Eigentumswohnungen in guter
Wohnlage und kleinen Wohneinheiten, sowie Reiheneckhdusern, Doppelhaus-
halften und auch Einfamilienh&usern aktuell kaum zu befriedigen.

Durch den ,Ukraine-Krieg“ und die steigende Inflation steigen auch die Zinsen
seit Anfang 2022 rasant. Durch die Inflation steigen die Preise, somit wird das
Bauen von Immobilien immer und stetig teurer und teurer.

Warten Sie deshalb nicht auf bessere Zeiten, sondern kaufen Sie jetzt!!!

Schiitzen Sie Ihr hart erarbeitetes Eigenkapital vor der Inflation und der damit
einhergehenden Entwertung Ihres Kapitals und Geldvermdgen.

Warten Sie nicht und kaufen Sie jetzt; Machen Sie es wie die Profis!
Diese gehen alle raus aus dem Geldvermdgen und rein in das sichere
~Beton-Geld*“.

Deshalb: Immobilienkauf nicht
weiter aufschieben!

Immobilienpreise |_e

Gebrauchtimmobilienpreise sind sehr .
starken Schwankungen unterworfen. 300 © /

Der neben stehenden Grafik kbnnen Sie

entnehmen, wie ein wirtschaftlicher Auf-
schwung (Ende der Bankenkrise) oder ~ *°¢
ein groBer Wohnraumbedarf

(siehe 2010-2022) dazu fihrt,dass die
Preise Uberproportional steigen.

Seit 2008 gehen die Immobilienpreise,
bundesweit durch die Decke.

Ob der Ukraine-Krieg die Preise etwas
beruhigen wird ist abzuwarten.

Die rasant steigende Inflation wird die 100«
Immobilienpreise eher noch weiter

in die Hohe treiben.

200 ©

150 ©

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

» Www.lebkuechner-baufinanz.de » info@lebkuechner-baufinanz.de




lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?

Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden

Sol bt i  Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und

MMERER K"“‘f:r':n: Koty 7, ~ vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

v i B oy .

" ) Unsere Biiro Offnungszeiten

: Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit

Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809

- www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu

— ~ www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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