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Eine Wohnung wie fir mich gemacht ¥ Immobilien-Kanzlei

Sonnendurchflutet wohnen auf ca. 80m2 ~ *OMMERER
3 Y2 Zimmerwohnung im |. OG

Dachsweg 23 - Kirchheim/Teck

- . . ]
( ‘ o] e Uber viele Jahre ein Garant
SOMMERER Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen




Firmeninhaber Jochen Sommerer
(Dipl. Immobilienwirt)

Sehr geehrte Damen
und Herren,

in diesem Exposé finden Sie neben den wichtigsten
Informationen Uber lhre Traumimmobilie auch viel
Wissenswertes Uber unsere Firmenphilosophie.

Die Immobilienkanzlei Sommerer ist bekannt fiir Ihren
Service und die Betreuung bei der Vermittlung von
groBen und kleinen Immobilien. Wichtig ist uns, Ihnen
auch einen kurzen Einblick in diese Sparte zu geben.
Auf einer der letzten Seiten finden Sie zusatzlich kurze
Informationen Uber die Preisentwicklung auf dem Ge-
brauchtimmobilienmarkt. Hier finden Sie einfach alles,
was Sie Uber uns und die fiir Sie interessante Immobilie
wissen mochten. Und wenn Sie dann noch Fragen
haben, melden Sie sich einfach telefonisch, per Email
oder auch gerne persénlich!

Die Immobilienkanzlei SOMMERER steht mit einer
30-jahrigen Erfahrung, des Firmeninhabers Jochen
Sommerer fir Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen.
Diesem hohen Anspruch versuchen wir jeden Tag aufs
Neue gerecht zu werden. Als Bestétigung dafir erhalten
wir mittlerweile weit (iber die Halfte unserer Gebraucht-

immobilien aufgrund von Empfehlungen und Referenzen.

Wir wiirden uns freuen Sie als Kunden gewinnen zu
kénnen und wiinschen lhnen viel SpaB beim Lesen!

Jochen Sommerer
Mmobilienwiﬂ)

Verkauf von Immobilien ist immer auch

Vertrauenssache.
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Informationen
liber diese wunderbare Immobilie im Detail.

Freuen Sie sich auf eine schicke 32 Zimmer-
Wohnung auf dem Kirchheimer ,Schafhof*.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
wir lhnen bei Erwerb dieses Domizils die Uibliche Nachweis-
bzw. Vermittlungsprovision in H6he von 4,0% zzgl. Mehrwert-
steuer aus dem Kaufpreis in Rechnung stellen werden.
Fallig nach notarieller Beurkundung. Des Weiteren erfolgen
die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer gemaR der
vom Verkaufer erhaltenen Auskiinfte, insbesondere Objek-
tangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist nicht ver-
pflichtet, solche Angaben auf Vollstéandigkeit und Richtigkeit
zu prifen. Dies gilt z.B. fir Flachenangaben, Ausstattung,
Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei Sommerer
beauftragt, den angemessenen Marktwert zu berechnen,
geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und nicht nach
~Gutachter-Regeln“. Die Haftung der Immobilienkanzlei
Sommerer beschrankt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Haus:
Wohnungstyp:
Wohnflache:
Wohnungszustand:
Einbaukuche:
Heizungsart:
KFZ-Stellplatz:
Kellerrdume:

Hausverwaltung:

Hausgeld / Betriebskosten / mtl:

Zufihrung Rucklage / mtl:
Stromkosten:

Grundsteuer p.a:
Miteigentumsanteile Wohnung:
Ruicklage gesamt:

Rucklage Anteil Wohnung:
Energiekennziffer:

Bezugsfrei:

sonstiges:

Kaufpreis:

zzgl.

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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Haus mit 6 Wohneinheiten

3% Zimmer-Wohnung 1.OG (Nr. 3)
ca. 79,74 m2 (nach DIN 283)
gepflegt / sofort beziehbar

ja und richtig schén (gegen Gebot)
Nachtspeicher / Strom
Einzelgarage

ja (Nr. 3)

HESS-Hausverwaltung

ca. € 122,-- / mtl. bei 1 Person
ca. € 33,75,/ mtl.

ca. € 70,--/ mtl.

€ 178,07 p.a.

67,5/ 1.000 tel

€ 27.606,41 (Stand 31.12.2023)
€ 1.957,51 (Stand 31.12.2023)
165,6 kWh (m2-a)

sofort moéglich

Kichenablése gegen Gebot

€ 253.000,-- Wohnung
€ 20.000,-- Einzelgarage

Seite 5
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Herzlich willkommen @

... der durchdachte Grundriss garantiert eine
excellente Raumaufteilung. Von der Diele aus
erschlieBen sich Ihnen alle Zimmer.
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— Wohnen / Essen ...

~Wohnen & Essen“ mit einem herrlichen

I ... freuen Sie sich auf groBzigig
Ausblick und direkte Zugang zum Balkon.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 9



I (S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Kochen ... |

: ’
e,
... endlich Platz in der Kiiche. Freuen Sie sich |
s auf ein Kiichenformat mit ausreichend Platz. -
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Schlafen ...

I ... viel Platz — Erholung — Ruhe — Entspannung.

Schoéne Traume sind garantiert. .':13

—’"
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P e ’
e — 2
Kind / Homeoffice ... ——
S
I ... Platz fUr die Jugend oder flirs Heimbuiro. E— . - #

e
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-~ WC ...

I ... das ,stille Ortchen*. t;j.;.:jj

3 e
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Balkon ...

... genieBen Sie die Sonne und die Ruhe!
Freuen Sie sich schon jetzt auf viele
sonnige & schéne Stunden.

. 4 5 o et

976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 21
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- Garage ...

I ... Platz firs ,,heiligs‘ Blechle®.

¥ =
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Details — Ausstattung

nur 6 Wohneinheiten Treppenhaus Kellerraum

Abstellraum in der Wohnung Sprechanlage Schiebetur zum Wohnzimmer
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Grundriss
— 2D 1.OG
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Grundriss
— 3D 1.OG

bl

L ——=
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Wohnflachenberechnung nach DIN 283 Energieausweis

'ENERGIEAUSWEIS comse

w 5
FIaChe / m gemaﬁ. den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Wohnen/Essen ca. 23,10m?2 ’

Schlafen ca. 14 , 61 m2 Berechneter Energiebedarf des Gebzudes Registriernummer: BW-2025-005731363 2
Kind/Homeoffice ca. 10,72 m? ) )
Kiiche ca. 9,91 m?2  Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 92,7 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Bad ca. 5,96 m?
WC ca 2 41 m2 Endenergiebedarf dieses Gebaudes

165,6 kWh/(m?-a)

Diele ca. 10,32 mz AN e | c | o | e | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Abstellraum ca. 0,95 m2 ¥
Balkon ca. 4,23 m? 208,1

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes

KWhi(m?a)

gesamt ca. 82,21 m?

Anforderungen geméR GEG ? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
o ) 3X( Verfahren nach DIN V 18599
Primérenergiebedarf [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren")
Ist-Wert 2981 kWh/(m*-a)  Anforderungswert 97,9  kWh/(m?*-a) jZ[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
/ . 30/ o fU r P UtZ - 2 , 47 m2 Energetische Qualitit der Gebsudehiille H,'
Ist-Wert 0,99 W/(m*K) Anforderungswert 0,63 W/(m*K)
79,74 m2 Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
= == N
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 165,6 kWh/(mz-a)J
u
P = =
a a . 4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien® [ fir Heizung [ fir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3f § 71 Absatz 1 in dEElAalelc| o| e | FIDEEER
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG B 25 S0 TS 00 135 150 17S 100 T3S IS0
[0 Erfilllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen L
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG® = 'f' )
Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) g
Wéarmepumpe (§ 71c)

Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) s :é."é\'
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- | der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen”’

_
o
& 5 5 &5 2
pumpe ;E‘ F o
Stromdirektheizung (§ 71d) o

Sol_arthermischeﬁ_«_nlage (§71e) ) .‘} '-‘#‘ o jfﬁ f
& &
fg = “

DDDDDDDD

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe? % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren

I kénnen. Insbesondere wegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsachlichen

[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°

Art d baren Energi Anteil EE
er erneuerbaren Energle e . Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

| [ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage
%

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG & Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
3 Mehrfachnennuna méalich 9 Anlaaen. die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
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Lageplan Luftbild
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Zwei FIRMEN - ein Ziel: lhre vollstandige Zufriedenheit.

BauFinanz

FRIEDRICH LEBKUCHNER

Personlicher
Finanzierungsvorschlag fur KAPITALANLAGE

32 Zimmer Wohnung mit Balkon & Einzelgarage
Dachsweg 23 - 73230 Kirchheim/Teck

lhr Ansprechpartner

Friedrich Lebklchner Baufinanz
Herr Friedrich Lebkiichner
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

lhre Angaben

Kauf einer bestehenden Immobilie

32 Zimmer Wohnung mit Balkon & Einzelgarage
Dachsweg 23 - 73230 Kirchheim/Teck

Telefon: 0151 - 400.978.14 Ihr Ansprechpartner

E-Mail: info@lebkuechner-baufinanz.de

Telefon: 0151 - 400.978.14
E-Mail: info@lebkuechner-baufinanz.de

Friedrich Lebkichner Baufinanz
Herr Friedrich Lebkichner
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

lhre Angaben

Kauf einer bestehenden Immobilie

Immobilienart: 3% Zimmer WHG, Balkon & Garage Kaufpreis des Objektes: € 273.000,--
Nutzungsart: Eigennutzung Nebenkosten (*1): € 30.740,-- . . . .
Beschaffungsverhaltnis: Angestellte/r angenommenes Eigenkapital: € 103.740,-- Immobilienart: 3%2 Zimmer WHG, Balkon & Garage  Kaufpreis des Objektes: € 273.000,--
Auszahlungsdatum: 01.10.2025 Fremdmittelbedarf: € 200.000,-- Nutzungsart: Eigennutzung Nebenkosten (*1): € 30740
Beschaffungsverhaltnis: Angestellte/r angenommenes Eigenkapital: € 103.740,--
*1 Grunderwerbsteuer 5 %, Notar 1,5 % Makler 4,76 % Auszahlungsdatum: 01.10.2025 Fremdmittelbedarf: € 200.000,--

*1 Grunderwerbsteuer 5 %, Notar 1,5 % Makler 4,76 %

unser personlicher Finanzierungsvorschlag

- zur Kapitalanlage

unser personlicher Finanzierungsvorschlag - zur Eigennutzung

Darlehensbetrag | Sollzins- Anfangliche | Sollzinssatz/ Monatliche Ihr monatlicher
bindung Tilgung Effektiver Jahreszins Rate Gesamtaufwand
(PAngV) Darlehensbetrag | Sollzins- Anfangliche | Sollzinssatz/ Monatliche lhr monatlicher
bindung Tilgung Effektiver Jahreszins Rate Gesamtaufwand
€ 100.000 15 Jahre 2,00 % 3,08 % /3,15 % €429,17 (PAngV)
€ 845,00
€ 100.000 10 Jahre 2,00 % 2,92 % /2,99 % €415,83 € 100.000 15 Jahre 2,00 % 3,08 % /3,15 % € 429,17
€ 845,00
€ 100.000 10 Jahre 2,00 % 2,92 % /2,99 % €415,83

Kalt-Mietertrag Ihr monatlicher Uberschuss

€1066,- £ 13,50 €/m?> Wohnung/mtl. €221,

Die Gesamtrate dieser Finanzierung liegt bei € 845,00 monatlich.
Der Mischzins (effektiv) aller Finanzierungsbausteine liegt bei 3,07 %.

€70,00 Garage/mtl.

Der Mischzins (effektiv) aller Finanzierungsbausteine liegt bei 3,07 %.

Sollzinsbindung

Anfangliche Tilgung

Sondertilgung

Sollzins
Effektivzins

Mischzins (effektiv)

Sollzinsbindung

Anfangliche Tilgung

Sondertilgung

Zeitspanne, fur die im Darlehensvertrag der Sollzins festgeschrieben ist.

Prozentanteil der regelmaBigen Riickzahlung des Darlehens bezogen auf den Darlehensbetrag.

Das Darlehen kann wéhrend der Laufzeit in Teilen oder komplett Gber auBerordentliche Zahlungen

Zeitspanne, fir die im Darlehensvertrag der Sollzins festgeschrieben ist.

Prozentanteil der regelmaBigen Riickzahlung des Darlehens bezogen auf den Darlehensbetrag.

Das Darlehen kann wahrend der Laufzeit in Teilen oder komplett ber auBerordentliche Zahlungen
zuriickgezahlt werden. Der angegebene Prozentsatz bezieht sich auf den Darlehensbetrag.

Zinssatz ohne Beriicksichtigung weiterer Kosten und Gebuhren.

Zinssatz, in dem auch weitere Kosten und Gebuihren beriicksichtigt sind. Die Effektivzinsberechnung ist
einheitlich in der Preisangabenverordnung (PAngV) geregelt.

Effektivzinssatz fir mehrere Teildarlehen.

Baufinanz LEBKUCHNER »Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »

zurlickgezahlt werden. Der angegebene Prozentsatz bezieht sich auf den Darlehensbetrag.

Sollzins Zinssatz ohne Berlicksichtigung weiterer Kosten und Gebuhren.

Effektivzins Zinssatz, in dem auch weitere Kosten und Gebuhren beriicksichtigt sind. Die Effektivzinsberechnung ist
einheitlich in der Preisangabenverordnung (PAngV) geregelt.

Mischzins (effektiv) Effektivzinssatz fir mehrere Teildarlehen.

» Www.lebkuechner-baufinanz.de » info@lebkuechner-baufinanz.de  Seite 35
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE corETT ™ mE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)? E i v i

Die M. 1 rund um Immobilien

EXPERTISE

Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB3, worauf
geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fiir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

i Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT- i
NAVIGATOREN, um immer die
AKTUELLSTEN DATEN fir die
Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-
talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent
A

N

LOSUNGEN
OSUNG 48

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch = . .
in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter

- ' IMMe’ Scout24
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Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich

Wir sind taglich fur Sie da. Herr Jochen
Sommerer und Frau Melanie Feuerabend.
Um den immer komplexeren Immobilien-
markt fur Sie zu durchleuchten, arbeiten
wir mit modernster Technik, sowie Soft-
ware und héchster Motivation. Schon
die kleinsten Schwankungen der Zinsen
und Preisentwicklung werden bei uns
taglich registriert und entsprechend in
die Beratung mit einbezogen.

Vertrauen beim Kauf

VOr

Wichtige Informationen liefert uns hierbei
das Internet. Wir stehen Ihnen gerne bei
allen Fragen rund um lhre Immobilie zur
Verfligung.

Wir sind bereit fur die Zukunft!
Sind Sie es auch?

oder Verkauf lhrer Immobilie

Aufgrund unserer bereits 30-jahrigen Erfahrung

im Vermitteln von Immobilien im GroBraum
Kirchheim, Nurtingen, Wendlingen und
dem dazugehdrigen Umland kénnen
Sie sich sicher sein von uns, als
eine feste und bekannte Markit-
gréBe welche fiir Kompetenz
und Vertrauen steht, profitie-
ren Sie sowohl als Verkaufer
wie auch als Kaufer gleicher-
maBen! Fir Sie als Verkaufer
erstellen wir von lhrer Immo-
bilie vorab ein unabhéngiges
Gutachten. Erst anschlieBend
stellen wir lhre Immobilie zum
tatsachlichen Marktwert in
unser Angebot.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »

VORTEIL
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Durch diese Vorgehensweise stellen wir sicher, dass
Sie in einem Uberschaubaren Zeitrahmen den tat-
sachlichen Marktwert Ihrer Immobilie erhalten

und so keine Kompromisse eingehen mis-
sen! Wir garantieren lhnen mit diesem
System aber auch, dass Sie als Kaufer
auf der sicheren Seite stehen. Denn
so erwerben Sie keine Immobilie zu
Uberzogenen Preisen! Solch einen
Kundenservice finden Sie nicht
Uberall. Standige Marktprasenz,
langjahrige Erfahrung und fundiertes
Fachwissen zeichnet uns aus. Ein
Partner, welcher Sie bei der kom-
pletten Abwicklung bis Gber den
Notarvertrag hinaus begleitet.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Herr Jochen Sommerer ist nicht nur
Spezialist wenn es rund um die Immobilie
im Kreis Kirchheim/Teck geht.

Er ist auch leidenschaftlicher Hobbykoch.
Freunde und Familie wissen die
Fahigkeiten, die der 50-Jahrige in

der Kuche beweist, langst zu schéatzen.

Ihr Makler mit besonderem

Geschmack!
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Seit Marz 2020 kennt ihn nun sogar
die ganze Republik als:
suberzeugender Hobbykoch aus
Stuttgart”.

Denn in diesem FrlUhjahr hat er an der
Stuttgarter Runde des TV-Formats
»Das perfekte Dinner” auf VOX teilge-
nommen — und prompt gewonnen.

Im Sommer 2020 verodffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
flr jedermann.
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Besuchen Sie uns im Internet

Bereits seit Sommer 2000 sind wir selbstverstandlich Facebook und Instagram rund um die
auch online fUr Sie als unsere Kunden erreichbar. Neben Immobilie informieren. lhr Objekt wird
unserem Webauftritt, den Sie unter www.ik-s.eu finden, zudem in den bekanntesten Immo-
kénnen Sie sich Uber aktuelle Angebote und ausgewahlte  bilienportalen im Internet prasentiert

Informationen auf unserer Unternehmensseite, in und ist somit allen Usern zugénglich.

'( o .
rrobilier-Ka e Matzgerstrae 5 07021 f e840 Birozeiten 09.00 bis 12.00 Uhr
| S | Sorivieren @ A - ®© f g
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Besuchen Sie uns unter - S e—
www.ik-s.eu — es lohnt sich! Sl Lot R

Oder auf unserer Unternehmens-
seite in Facebook unter
www.facebook.de/Immobilienkanziei

Unser Serviceangebot fur Sie ist uns
wichtig! Die tégliche Aktualisierung
unserer Website und die Pflege
unserer Facebook und Instagram
Unternehmensseite im Internet ist

selbstverstandlich. Als Verkaufer Uﬂd Instag ram unter

werden Sie erstaunt sein, wie schnell .
Ihre Immobilie im Internet préasent ist! @ hz‘tps://wwvumstagram.com/
immobilienkanzlei.sommerer

I (S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Unsere Bewertungen: Scout24

Prasentation der Immobilie: Xk 3 X Xk >k (4,8)

XKk (4.8)
KKk (4,9)
XK (4,5)

Gesamtbewertungen Verkaufer (38)

XKk >k (4,8)

Kompetenz:
Beratung:

Kauf-/Mietpreiserzielung:

EXZELLENT
100% empfehlen uns weiter!

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN ?

Rufen Sie uns an.

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021)9769-40
www.ik-s.eu

email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt)
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Preise fur Gebraucht-Immobilien
— Aufwartstrend am Wohnungsmarkt

5 Seit 2006 ist die Eigenheimzulage bereits weggefallen und dennoch

o = konnte der erwartete Einbruch auf dem Immobilienmarkt bis heute

. nicht festgestellt werden, ganz im Gegenteil. So sind gebrauchte
Einfamilienhduser und Doppelhaushélften nach wie vor stark nachgefragt
und die Preise explodieren férmlich. Ein tatsachlicher Marktpreis

einer Immobilie hat jedoch viele Einflussfaktoren. So spielt die Art der
Immobilie (Eigentumswohnung, Doppelhaushélfte, Einfamilienhaus,
Villa, usw.) sowie die Region (Ballungsgebiet, gute Verkehrsanbindung,
landlich, usw.) aber auch die Wohnlage (ruhig gelegen, an einer
DurchgangsstraBe gelegen, in Bahnnéhe oder in Industriegebietsnahe)
eine groBe Rolle. Der Wohnraumbedarf von Eigentumswohnungen

in guter Wohnlage und kleinen Wohneinheiten, sowie Reiheneckhdusern,
Doppelhaushélften und auch Einfamilienhdusern aktuell kaum zu
befriedigen.

Durch den ,Ukraine-Krieg“ und die steigende Inflation steigen auch die
Zinsen seit Anfang 2022 rasant. Durch die Inflation steigen die Preise,
somit wird das Bauen von Immobilien immer und stetig teurer und teurer.

Warten Sie deshalb nicht auf bessere Zeiten, sondern kaufen Sie jetzt!!!

Schitzen Sie Ihr hart erarbeitetes Eigenkapital vor der Inflation und der
damit einhergehenden Entwertung Ihres Kapitals und Geldvermdgen.

Warten Sie nicht und kaufen Sie jetzt; Machen Sie es wie die Profis!

Diese gehen alle raus aus dem Geldvermégen und rein in das sichere
~Beton-Geld“.

Deshalb: Immobilienkauf nicht
weiter aufschieben!

Preisentwicklung

-(S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Unsere Baufinanzierung
far Ihre Wunsche

Die Immobilienfinanzierung ist fir die meisten Menschen einer der gréBten
Entscheidungen Ihres Lebens. Um so wichtiger ist es einen kompetenten
und fairen Partner an lhrer Seite zu haben.

Wir entwickeln das fir Sie passende Finanzierungskonzept fir lhr Vor-
haben. Egal, ob Sie lange Laufzeiten, flexible Raten, 6ffentliche Férder-
moglichkeiten oder Sondertilgungen bendtigen.

Bei unseren Uber 400 Bankpartnern haben wir genau das, was Sie suchen.
Dabei sparen Sie sich viel Zeit. Wir bernehmen die Verhandlungen mit
den Partnerbanken, stellen die notwendigen Unterlagen zusammen, und
wahlen mit Ihnen gemeinsam den richtigenPartner aus.

Dabei stehen Sie als Kunde immer im Mittelpunkt.

Die Finanzierung sollte sich Ihrem Leben unterordnen
und nicht anders herum.

Friedrich Lebkichner
(BauFinanz)

Die Hypothekenzins-Entwicklung

Zeitraumriickblick 10 Jahre Sollzinsbindung 10 Jahre === Sollzinsbindung 15 Jahre

2,00% &

1,00% &

0,00%

> 3 R & & & > & 3 & &
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Die Darstellung der Zinsentwicklung basiert auf den Zinssatzen der Konditionsangebote, die von unseren
Produktpartnern Uber die Interhyp AG im ausgewahlten Zeitraum im Rahmen einer Vermittlung eines
Darlehensvertrages angeboten wurden. Trotz ausgewahlter Sorgfalt kann die Interhyp AG fir die vorliegende
Darstellung keinerlei Haftung tibernehmen. Die aktuellen Zinssétze fur lhre individuelle Baufinanzierung
erfahren Sie bei Inrem Finanzierungsberater oder lhrer Finanzierungsberaterin.
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lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?
Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden

Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

Unsere Biiro Offnungszeiten
Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit
Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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