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Wohntraum mit groBer Dachterrasse !mobmen_Kanzlei
Maisonette-Wohnung SOMMERER

in bester Innenstadtlage von Kirchheim/Teck

Lohmihigasse 7/1 — 73230 Kirchheim/Teck
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I(s SR T Uber viele Jahre ein Garant

SOMMERER Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen



Sehr geehrte Damen
und Herren,

in diesem Exposé erhalten Sie nicht nur alle relevanten
Informationen zu lhrer Wunschimmobilie, sondern auch
einen Einblick in unsere Werte und unsere Arbeitsweise.
Die Immobilienkanzlei Sommerer begleitet seit Gber 30
Jahren erfolgreich die Vermittlung von Wohn- und Anlage-
immobilien jeder GréBenordnung. Unser Anspruch ist es,
den Verkaufs- oder Kaufprozess fiir Sie effizient, transparent
und angenehm zu gestalten. Persdnliche Beratung,
fundierte Marktkenntnis und individuelle Betreuung

stehen dabei im Mittelpunkt. Auf den letzten Seiten finden
Sie auBerdem kompakte Informationen zur aktuellen Preis-
entwicklung im Gebrauchtimmobilienmarkt — damit Sie
bestens informiert sind. Kurz gesagt: Hier erfahren Sie alles
- Wichtige Uber die Immobilie und Uiber uns. Sollten dennoch
Fragen offenbleiben, sind wir jederzeit gerne fiir Sie da -
telefonisch, per E-Mail oder persdnlich.

Mit Gber 30 Jahren Erfahrung steht Inhaber Dipl. Immobilien-
wirt Jochen Sommerer fir fachliche Kompetenz, Integritat
und nachhaltige Kundenbeziehungen. Dass ein Grofteil
unserer Immobilienauftrdge aus Empfehlungen resultiert,
verstehen wir als besondere Auszeichnung und Vertrauens-
beweis.

Wir freuen uns darauf, auch Sie begleiten zu dirfen — und
winschen Ihnen ein/eiﬁformative und inspirierende Lektire.
el e
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Vermieten von Immobilien ist immer auch
Vertrauenssache.

-
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details
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Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Informationen
liber diese wunderbare Immobilie im Detail.

Diese 3 2 Zimmer Maisonette-Wohnung Uber den
D&chern von Kirchheim verfligt Gber einen ausge-
kligelten Grundriss auf ca. 81 m2 Wohnflache. Die
schnellen Wege in die Stadt und der direkte An-
schluss an die Autobahn A8 machen diesen Wohn-
traum begehrenswert. Ein Tiefgaragenstellplatz
rundet dieses Angebot ab.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie uns
doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie gleich
einen Besichtigungstermin!

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie uns
doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie gleich
einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
die Anmietung dieses Domizils provisionsfrei ist! Des Weite-
ren erfolgen die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer
gemaB der vom Vermieter erhaltenen Auskiinfte, insbeson-
dere Objektangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist
nicht verpflichtet, solche Angaben auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit zu prifen. Dies gilt z.B. fur Flachenangaben, Aus-
stattung, Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei
Sommerer beauftragt, den angemessenen Marktwert zu be-
rechnen, geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und
nicht nach ,Gutachter-Regeln®. Die Haftung der Immobilien-
kanzlei Sommerer beschrénkt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Wohnungstyp:
Zimmer:

Wohnflache nach DIN:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:
Objektzustand:
Baujahr:

gebaut von:

Qualitat der Ausstattung:

Einbaukuiche:
Heizungsart:
Garage/ Stellplatz:
Kellerrdume:
Kabelanschluss:
Internetanschluss:

Nebenkosten:
Bezug:

sonstiges

Kaltmiete
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Maisonette-Wohnung
3%

ca. 81 m?

2

2

1

ja

sehr gepflegt

2002

Wohnbau Birkenmaier
gehobener Standard
ja

Gas-Zentralheizung

1 Tiefgaragenstellplatz
1

Ja

Kabel-Internet mit bis zu 1000 Mbit/s

285,-- € / mtl.

ab 1.07. oder 01.08.2026

Schwedenofen, Klimaanlage im Schlafzimmer
Whirlpool/Badewanne, Einbauschrank im
Schlafzimmer, im WC auf Ebene 1 und in der

Galerie im DG, Hausmeisterdienst

920,-- €
€ 990,--
+70--€TG
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Wohnen / Essen ... 3 T

o
... auf der ersten Wohnebene erwartet Sie ein EF_,E&:?
I lichtdurchfluteter, groBzigiger Wohn- und Ess-
bereich mit einladender Wohlfihlatmosphére.
GroBe Terrassentiiren holen an Sommertagen T
Sonne und frische Luft direkt ins Zuhause,
wahrend der gemutliche Schwedenofen in der
kalten Jahreszeit flr behagliche Stunden

und echtes Hygge-Gefiihl sorgt. e
g &
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Essen ... DD
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... der gemiutliche Holzofen schafft in den e, S
kalten Wintermonaten eine besonders B N //
behagliche Atmosphéare und erfillt den = ’ —
Wohnbereich mit angenehmer, = Y4

wohltuender Warme.

T
Ve g ||

.|||I
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Kuche ...
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... direkt angrenzend an das Esszimmer befindet
sich die helle Kuche, die mit hochwertigen
Einbaugeraten ausgestattet ist und durch ihre
durchdachte Gestaltung kurze Wege

sowie ein angenehmes Kocherlebnis

im Alltag bietet.

Seite 11
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Kind oder Homeoffice ... o 4

... erganzend befindet sich auf der ersten
Wohnebene ein flexibel nutzbares Zimmer, \ |
das sich ideal als Arbeits-, Gaste- oder e
als Kinderzimmer eignet. ) :‘:“ﬁ-- ?.__

- ;’A‘ | | ;—":’

g 11'*_
[ |
4
¥

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 13



I (S
Immobilien-Kanzlei

SOMMERER

Uber den Déchern
von Kirchheim ...

... mit Blick ins Grlne, uneinsehbar, groBzigig -
fur diese Terrasse gibt es viele Attribute um

sie zu beschreiben - aber einfach ausgedricki:
Wer will das nicht, eine Terrasse mit

dber 20 m2!
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Galerie ... | i |
... der Aufgang zur Galerie wirkt dank des . i - ’ |
groBen Dachfensters besonders hell und y j ‘ il
einladend. Zudem unterstreicht der hochwertige -lr"' o
Strukturputz, der in der gesamten Wohnung : . \
-P verarbeitet wurde, das stilvolle und o : |
gepflegte Wohnambiente.
[ul = &
I' Y IL ]
_i. Hj 1 |! r
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Schlafen ... o

I ... dieses groBzligig geschnittene Schlafzimmer

Uberzeugt mit einem raumhohen Einbau-
schrank, einer groBen Fensterfront sowie einer
Klimaanlage und schafft damit ideale
Voraussetzungen fur erholsame Néchte und
héchsten Wohnkomfort.

e -
———
-
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Bad mit Whirlpool ... \“/
... klare Linien und modernes Design verleihen :

I diesem Badezimmer eine stilvolle und zugleich
entspannte Atmosphére. Whirlpool, Dusche

und das helle Tageslicht sorgen flr besonderen
Komfort und machen den Start in den Tag zu

einem echten Wohlfihimoment. - 0
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Grundriss
— 2D Wohnebene 1
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Grundriss
— 2D Wohnebene 2
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Luftbild Energieausweis

Energieausweis fir Wohngebiude

geman don 5§ 18 1L, Ensrgiesineparverardnung (EnEV)

l?3__2_??!1m22.l'&ﬂ1 2028
RIS AL . gltig bis

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Energieverbravchskennwer

Dieses Gebdude:
135 KWhi[m*a)

100 150 200 250 300 350 400 >400

0 50 . -
=

Eneigleverbrauch I Waamnmasse X enihabien | nicht enthalien

Dias Gabdude wird auch gekibk; der lypische Ensrgleverbrauch iy Kohlung balragh bel zeigematen Gerslen etwa & KWh je
m" Gebdudenulzidche und Jobw und is! im Energievertoauchskenmwed nichl enthaltan

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Enaegiirge: Endrauen Bugnn- Anbed Klima: Enorglevarbrauchskennwerl
stall W Eakiar I KVWhitm®-a)
Tl g WORGRET {zoilich hmhlﬁﬁ{ hhnlﬂ.mluiﬂhl]
| won | bis (KW | [ | | Helzung | Wianmiwassed | Kenmwenl
Gas [01.01.04 | 31.42.04 319.99@! 74000 1,05 89 28 127
| Gas [01.01.06 | 311205 | 355571 72078 1,05 114 | 28 142
| Gas [ 01.01.06 | 31.12.06 | na.zmi 73072 1,09 107 | 26 135
|Gas | 01.01.07 | 31.1207 | 309633 74923 1,17 106 | 20 135

S—

Vergleichswerte Energlebedard
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3 a W'!_ﬂﬂ- 180 200 260 300 i_ﬁﬂ A0 400 ol Gebliude, in denen die Wanme Bir Heleung und

ST wa

Warmmwasser durch Heizkasse! im Geblude barefiposieil

] |
walred.
f § Sell ein Energiaverbeauchskenmien verglchan werdan,
cor kainan Warmwasseraniad enthill, st 2o beachlen,
s doss auf dis Wamrmwassedbansiiung je nach Gebiude-
f & grbile 2040 KW a) entfalien kbrnen

Hatrehimne beheizien Gabaudes verglichen wenden, sl zu
beachion, dass hier nommakenvalse ein wm 15 - 30 %
geringenes Ensighrvarbrauch ois bai veeglaichbaen Ga-
biusden mil Kesselheizung Tu enwarion sl

% Sell ein Enengiaverbeauchskenmmeer einaes mit Fem: oder

EFH = Einlmmibanhiivser, MEH = Maobaiansdiondfuser

Erlauterungen zum Verfahren

Dias Verfahnen zur Ermitthung von Ensrglovertyauchskenmwgrion ist durch die Energlesimpanmicsdnung vongegeben. Die Wieibe
sind aparifinche Wena pro Ouadiatmedor Gebaodenutrfidche (Ay) nach Enarglesinsporverordnung. Dar [stslchilichs Verbrauch

einer Wohnung oder sines Gobhudes walcht insbesondeie wegen des Willenmgseinflusses und sich Andarnden
Mutzarverhaltens vom shanon Erarnglverbrauchsk il &b

2
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE S— - N —
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)? E S W et

Die Nr. 1 rund um Immokbilien

EXPERTISE

Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB3, worauf
geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fiir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT- m
NAVIGATOREN, um immer die

AKTUELLSTEN DATEN fir die

Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-

~ talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent

LOSUNGEN 49
Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch o = ’ . .

in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter
zur Seite.
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Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich vor

Wir sind t&glich personlich fir Sie im Einsatz:
Jochen Sommerer, Melanie Feuerabend, Friedrich
Lebkichner und Marcel Muller.

Der Immobilienmarkt entwickelt sich heute schneller
denn je. Um lhnen jederzeit eine prazise und markt-
gerechte Beratung zu gewabhrleisten, arbeiten wir mit
innovativer Technologie, professionellen Software-
I6sungen und einer konsequent datenbasierten
Analyse. Zinsbewegungen und Preisverédnderungen

Vertrauen beim Kauf

oder Verkauf lhrer Immobilie

Seit 3 Jahrzenten vermitteln wir erfolgreich

Immobilien im Umkreis von 20 km um Kirchheim/Teck.
In dieser Zeit haben wir uns als etablierte und verlass-

VORTEIL
LIEGT KLAR
AUF DER HAND! J

liche GréBe am regionalen Immobilienmarkt
positioniert und gehdren deshalb
zu den ,,big five* der Immobilien-
makler in und um Kirchheim/Teck
— mit einem klaren Anspruch an
Kompetenz, Transparenz und
Vertrauen. Von dieser Erfahrung
profitieren Verkéaufer und Kéufer
gleichermaBen. Fur Eigentimer
erstellen wir zundchst eine fun-
dierte und unabhangige Markt-
wertermittlung. Auf dieser Basis
positionieren wir Ihre Immobilie
realistisch und marktgerecht.
Dieses strukturierte Vorgehen
stellt sicher, dass Sie in-

nerhalb eines planbaren

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

beobachten wir laufend und integrieren diese unmittelbar
in unsere strategische Einschétzung. Digitale Informa-
tionsquellen und aktuelle Marktdaten unterstitzen uns
dabei, Trends frihzeitig zu erkennen und Chancen realis-
tisch einzuschéatzen.

Ob Kauf, Verkauf oder Bewertung: Wir stehen lhnen mit
Fachwissen, Engagement und persdnlicher Beratung
jederzeit zur Verfigung.

Wir sind bereit fur die Zukunft!
Sind Sie es auch?

Zeitrahmens den tatsachlichen Marktwert erzielen —
ohne unnétige Preisabschlédge oder langwierige Ver-
marktungsphasen. Gleichzeitig schaffen wir fir K&u-
fer ein hohes MaB an Sicherheit: Eine objektive
Bewertung schitzt vor Uberhdéhten Kaufprei-
sen und sorgt fur Transparenz im gesam-
ten Entscheidungsprozess.Unsere kon-
tinuierliche Marktprasenz, tiefgehende
regionale Expertise und langjahrige Ver-
handlungserfahrung bilden das Fun-
dament unserer Arbeit. Wir begleiten
Sie professionell durch den gesamten
Vermittlungsprozess — von der ersten
Beratung Uber die Vertragsverhandlun-
gen bis hin zur notariellen Beurkundung
und darlber hinaus. Ein verlass-
licher Partner an lhrer Seite — en-
gagiert, erfahren, persénlich und
mit einem unbezahlbaren Netzwerk
an kompetenten Fachpartnern rund
um das groBe Thema ,Immobilie”.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Jochen Sommerer ist nicht nur ein ausgewiesener und
renommierter Immobilienexperte im Raum Kirchheim/
Teck, sondern auch ein Mensch mit Leidenschaft,
Personlichkeit und Ausstrahlung.

Neben seiner Tétigkeit in der Immobilienbranche widmet
sich der Uber 50-Jahrige mit groBer Begeisterung der
Kulinarik. Als ambitionierter Hobbykoch begeistert er seit
vielen Jahren Familie und Freunde mit Kreativitat, Prazi-
sion und Gespdr fir besondere Geschmackserlebnisse.

Ihr Makler mit besonderem
Geschmack!

MR 20

* [HA TECRBONI ot oot e Sonmmerer f L
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Im Marz 2020 wurde dieses Talent auch einem bun-
desweiten Publikum bekannt: Als Teilnehmer der Stutt-
garter Runde des VOX-Formats ,Das perfekte Dinner”
Uberzeugte er mit seinem Menl und sicherte sich den
Wochensieg. Seitdem gilt er auch Uberregional als
suberzeugender Hobbykoch aus Stuttgart mit sehr
feinem Geschmack.“

Ein Engagement, das zeigt: Leidenschaft, Anspruch
und Detailgenauigkeit préagen nicht nur seine Kiiche,
sondern auch seine Arbeit als einer der erfolgreichsten
Immobilienmakler in der Region.

Im Sommer 2020 verodffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
flr jedermann.
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Besuchen Sie uns im Internet

Seit dem Jahr 2000 sind wir selbstverstandlich auch
digital fiir Sie prasent. Uber unsere Website www.ik-s.eu
erhalten Sie jederzeit Zugriff auf aktuelle Immobilienan-
gebote sowie umfassende Informationen rund um unsere
Leistungen.

Dariber hinaus informieren wir Sie auf unseren Unterneh-
mensprofilen bei Facebook und Instagram regelmaBig
Uber neue Objekte, Markttrends und relevante Themen
aus der Immobilienwelt.

Ihre Immobilie prasentieren wir zudem auf den flihrenden
Online-Immobilienportalen, um eine maximale Reichweite
und optimale Sichtbarkeit zu gewéhrleisten. So stellen
wir sicher, dass lhr Objekt einer breiten und qualifizier-
ten Zielgruppe zugénglich ist — schnell, transparent und
effizient.

Besuchen Sie uns unter
www.ik-s.eu — es lohnt sich!

Ein hochwertiger und zeitgemaBer Service ist fir uns
selbstverstédndlich. Deshalb aktualisieren wir unsere

Website téglich und pflegen unsere Unternehmensprofile
auf Facebook und Instagram kontinuierlich mit aktuellen

Inhalten. Als Eigentiimer profitieren Sie von unserer
effizienten digitalen Vermarktung: lhre Immobilie wird
innerhalb kirzester Zeit professionell aufbereitet und
online prasentiert — sichtbar, zielgerichtet und mit
maximaler Reichweite.

Schauen Sie sich unsere Exposes an; daran erkennen
Sie den Unterschied und die Leidenschaft deutlich
welche uns von allen anderen unterscheidet.

Nicht umsonst haben unsere Exposes das Pradikat
»einzigartig im Kreis“, und darauf sind wir stolz.

Seite 35
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Oder auf unserer Unternenmens-
seite in Facebook unter
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

und Instagram unter
httos.//www.instagram.com/
immobilienkanzlei.sommerer
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Unsere Bewertungen: Scout24

Prasentation der Immobilie: Xk 3 X X >k (4,9)

Kompetenz: O A >k (4,9)
Beratung: > ok >k Xk >k (4,9)
Kauf-/Mietpreiserzielung: >k (4,9)

Gesamtbewertungen Verkaufer (39)
XKk k> (4,9)

EXZELLENT
100% empfehlen uns weiter!

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE

VERKAUFEN ?

Rufen Sie uns an.

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5
73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021)9769-40
www.ik-s.eu

email: verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt) -



lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?
Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden

Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

Unsere Biiro Offnungszeiten
Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit
Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809
www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
www.facebook.de/Immobilienkanzlei
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