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Uber viele Jahre ein Garant

Ehrlichkeit, Kompetenz und Vertrauen



Sehr geehrte Damen
und Herren,

in diesem Exposé finden Sie neben den wichtigsten
Informationen Uber lhre Traumimmobilie auch viel
Wissenswertes Uber unsere Firmenphilosophie.
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Vermietung von Immobilien ist immer
auch Vertrauenssache.
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Ihre Immobilie
— alle wissenswerten Details

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

Nebenan finden Sie nun alle wichtigen Infor-
mationen (ber diese wunderbare Immobilie im
Detail.

Eine Wohnung gemacht furs Alter.
Hochwertig, gepflegt, modern und
mit groBer Sonnenterrasse.

Haben Sie noch konkretere Fragen, rufen Sie
uns doch einfach kurz an oder vereinbaren Sie
gleich einen Besichtigungstermin!

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass
die Anmietung dieses Domizils provisionsfrei ist! Des Weite-
ren erfolgen die Angaben der Immobilienkanzlei Sommerer
gemaB der vom Vermieter erhaltenen Auskiinfte, insbeson-
dere Objektangaben. Die Immobilienkanzlei Sommerer ist
nicht verpflichtet, solche Angaben auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit zu prifen. Dies gilt z.B. fur Flachenangaben, Aus-
stattung, Alter, Baugenehmigung. Ist die Immobilienkanzlei
Sommerer beauftragt, den angemessenen Marktwert zu be-
rechnen, geschieht dies nach aktueller Markterfahrung und
nicht nach ,Gutachter-Regeln®. Die Haftung der Immobilien-
kanzlei Sommerer beschrénkt sich auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit.

Wohnungstyp:
Baujahr:
Wohnflache:
Badezimmer:
WC:
Objektzustand:

Wohneinheiten ObjektgrtBe:

Einbaukuche:
Terrasse:

Heizungsart:

Energiekennziffer:

TV-Anschluss:

Internetanschluss:

Bezugsfrei:

Nebenkosten/mtl.:

Gebaudezustand:
KfZ-Abstellplatz:
Kaution:

sonstiges:

Kaltmiete

(07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu
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3% Zimmer EG-Wohnung mit groBer Terrasse
2013

ca. 87 m2 Wfl + groBBe Terrasse

1, mit Fenster

1

top gepflegt

7 Wohnungen

ja, wunderschdn und top gepflegt

ja, riesen groB

Gas-Zentralheizung

48 kWh (m2-a)

Kabel TV

DSL ab 10 Mbit/s

ab sofort

Wohnung WEST € 280,--/mtl. / bei 2 Personen
top gepflegt

1 Garagen-Stellplatz & 1 freier Stellplatz

3 Monatsmieten

Uberbreite Turen in der gesamten Wohnung

provisionsfrei laut aktueller Gesetzgebung

Wohnung inkl. Kiiche € 890,-- /mtl.
+ € 60,-- TG-Platz
+ € 30,-- freier Stellplatz
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Diele/Eingang ...

... freuen Sie sich auf viel Platz & Raum
schon im Eingangsbereich.
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Wohnen/Essen ...

... groBes Wohnen / Essen mit viel Licht & Sonne.
Die bodentiefen Fenster geben das Geflhl
von Licht & GroéBe

" A
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Essen ... —

... freuen Sie sich auf ein modernes
Raumkonzept kombiniert mit hochwertiger A -
Ausstattung und warmen Farben. V ‘
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KlUche/Essen ...

... viel Platz fir kulinarische Kostlichkeiten ... .
und immer bei der Familie oder den Gésten !
und trotzdem nicht einsehbar. (i 5

D— D S g -
AR L T g

-

g P

7 Tl".

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr.5 » 73230 Kirchheim/Teck »  (07021) 976940 » www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu Seite 13



Kuche ...

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim

... freuen Sie sich auf einen modernen Style
verbunden mit einer klugen Kiichenarchitektur.
Diese hochwertige Kiiche weden

Sie lieben — versprochen @

el ,
N

/Teck »

L ANFN) S
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Hobby/Homeoffice/Gast...

... allein Sie entscheiden die zuklnftige
Nutzung dieses Zimmers. (-
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Schlafen ...

... ein Schlafzimmer mit der Garantie
fur schéne Traume.
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groBes Bad mit Fenster...

... Tageslicht, hell, modern mit bodentiefer - .
Dusche und top Einbauten. \)
So kann der Tag beginnen und abends enden. 1\
Ein Bad, wie Sie es schon immer wollten. '
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Bad ...

... mit Anschluss fur die Waschmaschine.
Alternativ natirlich auch im Waschraum im UG.
L)
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Gaste WC ...

... das ,stille Ortchen* fiir Inre Gaste
im modernen Look. (2=
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Terrasse ...

uneinsehbar, wunderschoén und
mit viel Platz zum Chillen, Grillen und
die Seele baumeln lassen.
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Garage & freier Stellplatz

I ... Ihre Platze flrs ,Heilig‘s Blechle®.

: [ ¥ \ \ \ . . : y N R
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Details — Ausstattung

1 , e - T
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Sprechanlage in der Wohnung AnschluB Telekom & Breitbandkabel

A\

Fernbedienungen fur die elektrische Zugang zum freien KFZ-Stellplatz Kelleraum
Sonnenmarkise direkt zur Terrasse
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Details — Ausstattung

SIEMENS Backofen SIEMENS Kochfeld Sammelstelle furs Papier

SIEMENS Kuhlschrank Sammelstelle Restmull Aufzug
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Energieausweis

E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !  08.08.2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer: BW-2022-004017156 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 12 kg Coz-ﬂquivalenl /(m?a)
; 1! Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
b 48 kWh/(m?-a)
A g LTS E CUE SRR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Wi . =} * ”'Fa.-lﬁ
. L
o 52,8 kWh/(m*-a)
| Primédrenergieverbrauch dieses Gebidudes

L
Endenergleverbrauch dieses Geb3udes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 48 kWh/(m2a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteit | o
Energietréger 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor |  [kWh] [kWh) (kWh]
01.01.2018 | 31.12.2018 |Erdgas in kiwh Heizwert 11 28.838 21.712 7124 118
01.01.2018 | 31.12.2019 |Erdgas in kWh Heizwerl 11 28.575 15.854 12721 | 108
01.01.2020 | 31.12.2020 |Erdgas in kWh Helzwert 11 36.702 19.776 16.926 1,12

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ?

ERPEREc | o | £ [CE R

100 126 150 176 200 225 »250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb4ude, in denen die Wiarme flr Heizung und

0 25 50 76
i TR
s L1 . g
& s & - - = War durch Heizkessel im Gebude bereitgestellt
L F 2 B T/ I it
$ Fy <
-Q“? -?'i'}ag') 55! & & é? "j'_,ﬂ‘,;:‘-‘” & g-"° Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- ader Nahwime
§- gx & Jg} $§ & s Y bebelzten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S XE ng Pl LF dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& 5 c’gf" & & &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& & & & Kessetheizung zu erwarten ist.
&
§§ .}‘*mﬂr <& &
&£

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werle pro Quadratmeter

Gebiudenutztitiche (A) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréBer Ist als die Wohnfliche des Geb#udes, Der tatsichlicha Enargleverbrauch aines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Enargieauswelses
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschliige, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

3 EFH: Emnfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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WAS MACHT EIGENTLICH DIE
IMMOBILIENKANZLEI SOMMERER (IK-S)?

e Rl . | s
EXPERTISE Lol 012 Der Marktfiihres: i '"""”' e
Die IK-S als Makler kennt DAS 1x1 DES VERKAUFS, weiB, worauf Die NE. 1 riitd uim Itsobitien 7 Y mobitien

geachtet werden muss und wie man eine Immobilie mit einem einzig-
artigem und ausgezeichnetem Expose perfekt fir den Verkauf
vorbereitet.

STETS AKTUELL

Die IK-S nutzt nur die qualifiziertesten
Services, wie diverse MARKT-
NAVIGATOREN, um immer die
AKTUELLSTEN DATEN fir die
Vermarktung zu verwenden.

TIMING

Die IK-S kennt die MARKT-
SITUATION, den Wert einer
Immobilie und wei3 genau,
wann man KAUFEN UND
VERKAUFEN muss.

REICHWEITE KNOW-HOW

Die IK-S stellt aussage-
kraftige ANZEIGEN bei ver-
schiedenen Internetplatt-
formen und Immobilienpor-
talen ein und schafft so die
richtige AUFMERKSAMKEIT
fiir ihr Objekt.

Beschaffung aller not-
wendigen UNTERLAGEN,
die fiir den Verkauf un-
erlasslich sind, wie z.B.
der ENERGIEAUSWEIS.

Exzellent

LOSUNGEN K Z 7§ ) i*

Die IK-S ist ein langfristiger Partner in allen Belangen und steht auch e = . .
e - 100% der Verkaufer empfehlen Sie weiter

in schwierigen Situationen, wie z.B. im Trauerfall, mit RAT UND TAT 1
EUESEE IMMOBILIEN
: Immobilienscout 24
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Die Immobilien-Kanzlei
SOMMERER stellt sich vor

Wir sind téglich fUr Sie da. Herr Jochen Wichtige Informationen liefert uns hierbei
Sommerer und Frau Melanie Feuerabend.  das Internet. Wir stehen Ihnen gerne bei

Um den immer komplexeren Immobilien-  allen Fragen rund um lhre Immobilie zur

markt fur Sie zu durchleuchten, arbeiten Verfigung.
wir mit modernster Technik, sowie Soft-

ware und hdchster Motivation. Schon

die kleinsten Schwankungen der Zinsen

und Preisentwicklung werden bei uns

taglich registriert und entsprechend in

die Beratung mit einbezogen.

Sind Sie es auch?

Vertrauen beim Kauf
oder Verkauf lhrer Immobilie

Aufgrund unserer bereits 30-jahrigen Erfahrung
im Vermitteln von Immobilien im GroBraum
Kirchheim, Nirtingen, Wendlingen und
dem dazugehdrigen Umland kdnnen
Sie sich sicher sein von uns, als
eine feste und bekannte Markt-
gréBe welche fir Kompetenz

Durch diese Vorgehensweise stellen wir sicher, dass
Sie in einem Uberschaubaren Zeitrahmen den tat-
sachlichen Marktwert Ihrer Immobilie erhalten

und so keine Kompromisse eingehen mis-
sen! Wir garantieren lhnen mit diesem
System aber auch, dass Sie als Kaufer
auf der sicheren Seite stehen. Denn

Wir sind bereit fur die Zukunft!

und Vertrauen steht, profitie-
ren Sie sowohl als Verkaufer
wie auch als Kaufer gleicher-
maBen! Fir Sie als Verkaufer
erstellen wir von lhrer Immo-
bilie vorab ein unabhéngiges

Gutachten. Erst anschlieBend
stellen wir Ihre Immobilie zum

tatsachlichen Marktwert in
unser Angebot.

Immobilien-Kanzlei SOMMERER » Metzgerstr. 5 » 73230 Kirchheim/Teck »

so erwerben Sie keine Immobilie zu

I-I EGT KLAR Uberzogenen Preisen! Solch einen
Kundenservice finden Sie nicht

I f Uberall. Standige Marktprasenz,

AU F DE R H AN D. | langjéhrige Erfahrung und fundiertes

Fachwissen zeichnet uns aus. Ein
Partner, welcher Sie bei der kom-
pletten Abwicklung bis Giber den

Notarvertrag hinaus begleitet.

Ihr Qualitatsmakler
mit 2 Leidenschaften

Herr Jochen Sommerer ist nicht nur
Spezialist wenn es rund um die Immobilie
im Kreis Kirchheim/Teck geht.

Er ist auch leidenschaftlicher Hobbykoch.
Freunde und Familie wissen die
Fahigkeiten, die der 50-Jahrige in

der Kuche beweist, langst zu schéatzen.

Ihr Makler mit besonderem

Geschmack!

1| Zurichers '
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Seit Marz 2020 kennt ihn nun sogar
die ganze Republik als:
»uberzeugender Hobbykoch aus
Stuttgart”.

Denn in diesem Frlhjahr hat er an der
Stuttgarter Runde des TV-Formats
,Das perfekte Dinner* auf VOX teilge-
nommen — und prompt gewonnen.

Im Sommer 2020 vero6ffentlichte

dann der Teckbote acht verlockende
Speise-Kreationen des sympathischen
Immobilienmaklers zum Nachkochen
fr jedermann.
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Besuchen Sie uns im Internet

Bereits seit Sommer 2000 sind wir selbstverstandlich Facebook und Instagram rund um die
auch online fir Sie als unsere Kunden erreichbar. Neben Immobilie informieren. Ihr Objekt wird
unserem Webauftritt, den Sie unter www.ik-s.eu finden, zudem in den bekanntesten Immo-
kdénnen Sie sich Uber aktuelle Angebote und ausgewéhlte  bilienportalen im Internet prasentiert
Informationen auf unserer Unternehmensseite, in und ist somit allen Usern zugénglich.

-( 9 Wrtrperuhata b -, QT ) Te-E0 [ Hurnupedian 068 OO Bun 17 O LI i
| S SOMMERER - i ‘ : :

55/M Alter ist man auf Hilfe
angewiesen. Unsere Hauser hat

Herr Sommerer fur uns verkauft.
Zum Hoéchstpreis!“*

SIE WOLLEN IHRE IMMOBILIE
VERKAUFEN ?

dar. mgatra e dah nooh ke I Faoibock

Rufen Sie uns an.

Chenllk P Foes  Dewerungen Lheer s

Besuchen Sie uns unter s T e—

. . rover Immobilienkanzlei SOMMERER
www.ik-s.eu — es lohnt sich! elyel . s Metzgerstr. 5
Unser Serviceangebot fir Sie ist uns Oder auf unserer Unternehmens- 73230 Kirchheim unter Teck
wichtig! Die téilgliche Alftualisierung seite in Facebook unter
unserer Website und die Pflege - ,
unserer Facebook und Instagram www.facebook.de/Immobilienkanzlei Tel.: (07021)9769-40
Unternehmensseite im Internet ist www.ik-s.eu

selbstverstandlich. Als Verkaufer . .
und Instagram unter email: verkauf@ik-s.eu

werden Sie erstaunt sein, wie schnell )
Ihre Immobilie im Internet prasent ist! @ https:.//7www.instagram.com/ www.facebook.de/Immobilienkanzlei
- Immobilienkanzlei.sommerer

Jochen Sommerer (Dipl. Immobilienwirt)
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lhr Weg
— zur Immobilienkanzlei SOMMERER

] B Lust bekommen auf diese wunderbare Immobilie?

- (% — ~ Dann melden Sie sich doch einfach zu folgenden
il Sol S o, |  Offnungszeiten telefonisch oder persénlich an und
___ﬁ:.ﬂ KIMT—:;,TD:,:::M”HV-W - vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin!

B Baufie, -

" =—e——in Unsere Biiro Offnungszeiten
- Mo, Di, Do & Fr

09.00 - 12.00 Uhr

Telefonische Erreichbarkeit

Mo - Fr

07.00 - 19.00 Uhr

Immobilienkanzlei SOMMERER
Metzgerstr. 5

73230 Kirchheim unter Teck

Tel.: (07021) 9769 - 40

Mobil: (0171) 5720809

- www.ik-s.eu » verkauf@ik-s.eu

=~ www.facebook.de/Immobilienkanzlei

Plochingen
Esslingen

/ +Wernau

Notzingen
Schlierbach

GOppingen /

Plochingerstra3e

Marktplatz

. E—
A
q
§

MarktstraBe

Rossmarl

Alleenstrale

=

Weihleim

A8 Anschlussstelle
Kirchheim West

Demr\ge'si
Hindenburgstrage

A

A8 Anschlussstelle
Kirchheim Ost




